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1 INTRODUZIONE

Con la redazione della Variante al PUA vigente di Valle Ossi si avvia una ulteriore 

fase di atuazio e del uo o i sedia e to tu isi o dislo ato i  Co u e di E a lea, 
su u a ea di i a  ha u i ata i  si ist a o og ai a del iu e Pia e, i   posizio-

e st ategi a di o essio e t a il lito ale di E a lea, la Lagu a del Mo t , il Fiu e 
Pia e e il a ale ‘e edoli.

Il PUA ige te di Valle Ossi, he sote de a la ealizzazio e di u  a i olato p oget-
to de o i ato  Lagu a del Doge  uale uo o i sedia e to tu isi o - eside -

ziale e po tuale,  stato app o ato o  Deli e azio e di Co siglio Co u ale .  
del . .  e su essi a e te o e zio ato if. Co e zio e del . .  
‘ep. .
Nell a ito del PUA app o ato e ige te, so o state pa zial e te ealizzate delle 
ope e di u a izzazio e e t a a ito p e iste ella o e zio e, uali la siste-

azio e e  adegua e to  della  otato ia  ia  Dei  Pioppi  –  ia  dei  Fio i,  o  
ealizzazio e del ollega e to alla pista i lo-pedo ale esiste te di ia dei Fio i; e 

l asfaltatu a della st ada o u ale ia dei Pioppi dalla otato ia di ia dei Pioppi- 
ia dei Fio i al pa heggio della pi eta.

Il p ogeto Lagu a del Doge  ell a ito della p o edu a egio ale i teg ata V.I.A. 
 stato di iegato o  oi azio i legate all i se i e to paesaggisi o delle ope e 

e delle t asfo azio i te ito iali p oposte if. DEC‘ETO DEL DI‘ETTO‘E DELLA DI-
‘E)IONE COMMI““IONI VALUTA)IONI .  del  di e e  pu li ato sul 
BU‘ della ‘egio e del Ve eto .  del . . .
Pe  supe a e  le ii ità e e se dal pu to di ista auto izzai o e i  o side azio e 
delle utate o dizio i di e ato del seto e eside ziale tu isi o e del seto e 
della aui a, il p opo e te ha ai ato u a Va ia te al PUA ige te di Valle Ossi 
p opo e do u a di e sa fo a dell o upazio e i sediai a olta a o se a e 
a pi spazi ag i oli della o ii a, al a te i e to della pe ezio e isi a lu go 
l asse p i ipale della Valle Ossi, e alla pe ezio e degli spazi ape i e o i ui e 
p e ede do lo sviluppo di se vizi tu isi i all’a ia ape ta a he o  fu zio i ela-

i e alla aui a.
L i di iduazio e di uesta st ategia di s iluppo e alo izzazio e  stata p eli i a -

e te suppo tata da u o studio spe ii o s iluppato da CI“ET U i e sità di Ca  
Fos a i , dal uale  e e so he il seto e del tu is o all a ia ape ta app ese ta 
u o dei p i ipali d i e  di s iluppo dell e o o ia tu isi a dell Alto Ad iai o e he 
il lito ale Ve eto app ese ta u a delle ete p efe ite pe  l i o i g del o d Eu-

opa e del te ito io azio ale. 
Pe  a ia e uesta p oposta di Va ia te  stato i olt e i di iduato u  ope ato e 
di eto e spe ializzato ell e ogazio e dei se izi tu isi i all a ia ape ta illaggi tu-

isi i  ed i  data . .   stata spe ii ata e te sotos ita u a o e zio e 
fra: 

• Nu e ia SGR - Fo do Cope i o, P op ieta io dell a ea ;
• Elite Va a ze Gesio i SRL o t ollata da Elite Clu  Va a ze G oup i  ua-

lità di “upe i ia io;
he so o i  p opo e i della Va ia te al PUA .

Il Fo do Cope i o  p op ieta io della uota del  % dell a ea, il i a e te %  
di p op ietà del De a io Pu li o dello “tato o  il uale e a o già state aggiu te 
le i tese p eli i a i di asse so pe  le odii he delle desi azio i d uso e delle 
ope e esiste i si allega o elai i pa e i ell allegato E A PUA ige te Pa e e 
E i Co pete i , a he se ella p ese te p oposta tali a ee o  so o soggete a 
t asfo azio i.
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2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO

2.1 Localizzazione e contesto territoriale dell’intervento

La ea i  esa e, i ade te el Co u e di E a lea,  situata i  p ossi ità della fo e 
del Fiu e Pia e, lu go la osta o ie tale della P o i ia di Ve ezia, ed  o posta 
da u  appezza e to u ita io di a. . .  , deli itato a o est da due o si 
d a ua Fiu e Pia e e a ale ‘e edoli ; a sud-est dalla Lagu a del Mo t  e dal 

a e spiaggia – de a io ; a o d-est dalla ia ilità p o i iale di a esso al u-

leo eside ziale e tu isi o di E a lea Ma e Ve ezia .

La essi ilità all a ea  ga a ita dall i ediata i i a za dell ae opo to di Ve e-

zia Ma o Polo  i a  i ui di auto  e dell autost ada A  To i o - T ieste i a 
 i ui di auto . Il e t o sto i o di Ve ezia si aggiu ge i  i a  i ui ia 

te a e ia a e. CANALE REVEDOLI

VIA DEI PIOPPI

VALLE OSSI

VALLE OSSI

VALLE OSSI

PINETA LITORANEA

ERACLEA MARE

LAGUNA DEL MORT

AREA DI INTERVENTO

FIGU‘A : I di iduazio e a s ala asta dell a ito di i te e to FIGU‘A : I di iduazio e lo ale dell a ito di i te e to
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.  La dis ipli a u a isi a 
L i te o a ito soggeto a Pia o U a isi o Atuai o o p e de le zo e u a i-
si he di P‘G o ate dagli   a i oli   e  e  delle  NTA del P‘G Vige te o a 
Pia o degli I te e i.

Figu a : I di iduazio e su o tofoto dell a ito di PUA

Art. 47- SOTTOZONA D 7 – Eraclea Mare, località Valle Ossi – Laguna del 

Mort

Tuta l’a ea o ispo de te all’a ito te ito iale delle s hede . D . , D . , D .  
- o pa i ,  e  del “eto e T - o e pe i et ata elle tavole di P.R.G.  soggeta 
a Pia o U a isi o Atuaivo u ita io. 
Lo “t u e to U a isi o Atuaivo “.U.A. , olt e alle a ee pe  se vizi di legge, i  
elazio e alle dive se desi azio i d’uso p eviste, dov à ga a i e la ealizzazio e 

di u a fas ia di tutela o  fu zio e a he di itodepu azio e, pe  u a p ofo dità di 
l  dall’atuale pi eta, o e deli itata dalla a aleta o so ziale i igua osì 

o e i di ato ella pla i et ia espli aiva allegata alle p oposte di odii a  i  
o fo ità o  gli ha itat o side ai ella s heda di des izio e ge e ale data pe  

il “ito I te esse Co u ita io “IC  IT . 
U  ilievo al e ato o  spe ie auto to e, la go al e o  , e i avato all’i te o 
della fas ia dei  et i, dov e e divide e la zo a u ida atu ale ip isi ata 
i ediata e te sul et odu a, dall’a ea a t opizzata situata più a o te, o -

se te do o u ue il ollega e to id i o. 
La lo alizzazio e dell’a esso a ueo, da i ava e ei p essi dell’atuale o a sul 
a ale Revedoli, sa à pu tual e te dei ita ello “.U.A. sulla ase delle isulta -

ze dello spe ii o studio id auli o, o h  della Valutazio e I pato A ie tale 
V.I.A. . 

Lo studio id auli o dov à pu e ve ii a e la o pai ilità dell’atuale asseto delle 

li ee aviga ili o  la ipologia dei ata i pes aggio, lu ghezza, e .  pe  i uali  
p evisto l’at a o all’i te o della da se a. 
Va dei ito u  pia o di gesio e, he o p e da tuta l’a ea d’i te esse atu ali-
si o e uella o p e siva della fas ia di tutela, te e do o to dell’u i ità del “IC, 

o h  dei p og a i i  ato di i o ve sio e a os o te oilo ipi o O o-Le e-
ta  della pi eta esiste te sulle du e o solidate. I  pa i ola e deve esse e eli i a-
ta og i spe ie a o ea o  auto to a p ese te sui o do i du osi più e e i, o e 
pu e sulle zo e u ide di et odu a, sulle la de xe oile et osta i, e pu e ato o 
agli stag i d’a ua più dol e esiste i, i te essai dal f ag iteto e dalla vegetazio-

e ig oila più ipi a.  
La “. .p. assi a a essa pe  l’i te o a ito  di  . . 
Le desi azio i d’uso o se ite so o: 
• Reside ziale, 
• Co e iale, 
• Ri eivo, 
• At ezzatu e pe  la aui a da dipo to, 
• Da se a. 
I  og i aso dov à esse e ga a ita u a sig ii aiva dotazio e i eivo-al e ghie-
a e di se vizi tale da ife i si all’i te o i sedia e to di E a lea a e. 

• H ax = ,  l altezza assi a  
• Df =  l dista za i i a dai o si d’a ua  
• D  =  l dista za i i a dai o i i  
• Ds =  l dista za i i a dalla st ada  dalla st ada di P.R.G., egli alt i asi 
se o do Nuovo Codi e della “t ada DM / . 
PRE“CRI)IONI AMBIENTALI 
- La p ogetazio e ese uiva, edata sulla ase di u  Pia o u a isi o-atuaivo, di 
og i si golo i te ve to dov à o te e e la elazio e di i ide za a ie tale, o  la 

uale ve a o app ofo dii tui gli aspei e i dai i e e i, sop a i hia ai e o -

side ai tui i distu i a e ai alla zo a p oteta, le eve tuali azio i di iigazio e 
p oposte e/o le eve tuali alte aive p oposte, ovve o, se p evista dalla o aiva 
i  vigo e, a he dalla elaiva p edisposizio e della V.I.A.; 
- La ese uzio e di og i si golo i te ve to deve te e  o to delle o side azio i 
poste dal P i ipio di p e auzio e ; 
- “ia eseguito il o t ollo pe  ua to aie e a he lo s ali e to dei iiui e la 
a olta e lo s ali e to delle a ue elue, o e egolai dalla o aiva i  vigo-
e, pe  o  p ovo a e possi ili i ui a e i al sito p oteto. A tal p oposito dov à 

esse e eseguito u  p e- o ito aggio al i e di ileva e l’eve tuale p ese za di so-
sta ze i ui a i dello stato atuale della falda, del g ado di salsedi e del te e o, 
del ipo di u o i atual e te p ese i pe  ave e u ’uile ase di o f o to pe  le 
su essive i dagi i, da o pie e i  odo siste ai o e osta te el te po; 
- Il pe iodo di ese uzio e dei lavo i dov à te e  o to del i lo iologi o dell’avi-
fau a o teggia e to, idii azio e, sve a e to e ig azio i , esse do l’a ea 
p op ia e te lagu a e i po ta te pe  ig azio i e sve a e to; 
- Du a te la ese uzio e dei lavo i dov a o esse e i piegai ezzi p ovvisi di di-
sposiivi a i u o e; dov a o esse e uilizzate is ele e lu ii a i e ologi i; 
- T ata dosi di i te ve i vi i i ad a ea tutelata o e “.I.C., si iie e de a esse e 
p edisposto, o e pe alt o p oposto a he ella elazio e di i ide za, u  app o-

p iato pia o di gesio e del “IC stesso, spe ii o o i teg ato ad alt i pia i di sviluppo 
se o do le li ee guida pe  la gesio e dei sii Natu a , e a ate dal Mi iste o 
A ie te o  de eto . . . Nello spe ii o, tale  _  pia o  lo st u e to he 
dete i a l’uso di tute le iso se p ese i i  u  dato te ito io e di o segue za la 
pia ii azio e i teg ata  uella he può aggio e te o side a e l’i sie e delle 
esige ze di tutela e valo izzazio e dei siste i a ie tali _ . 
Questo pia o, dov à esse e o edato da u  egola e to pe  l’uso e l’a eso all’a-
ea p oteta; i olt e;  oppo tu o pe  salvagua da e l’ei ie za e la fu zio alità 

e ologi a degli ha itat e delle spe ie alle uali il sito  dedi ato , o t i ue do 
osì, a s ala lo ale, a ealizza e le i alità ge e ali della di eiva ed a afo za e u a 
ete di i te o essio e f a le a ee p otete, tuto iò e essa io al aggiu gi e to 

della oe e za o plessiva della ete stessa all’i te o del o i e te eu opeo: 
- La fas ia os ata p oposta dalla Regio e, a o i e dell’a ea p oteta e pe  ii-
ga e gli efei degli i sedia e i, dov à esse e atuata ella a ee di i te o es-
sio e e lu go le spo de dei p ai u idi e degli stag i sal ast i p evisi, laddove la 
st utu a e la o posizio e del te e o lo pe eto o. Nelle a ee dove aggio e  
la o e t azio e di salsedi e, dov a o esse e uilizzate le spe ie aloile, ipi he 
della olo izzazio e du ale. Tale fas ia pot à ave e a ate isi he di fas ia ta -

po e pe  la itodepu azio e delle a ue . 

ART. 56 - ZONE “F” 

“o o zo e desi ate agli sta da d u a isi i. I  tali zo e so o a essi gli edii i e 
le at ezzatu e pu li he o di i te esse pu li o, he sa a o oggeto di pa i ola e 
studio pe  esse e ele e to ualii a te del tessuto u a o, u a do la p ogetazio-

e dei ollega e i pedo ali, u i a do i  odo oppo tu o le a ee pe  pa heggio 
di auto o ili. 
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F  A ee pe  at ezzatu e di i te esse 
o u e Isituzio i eligiose
 - Chiese

 - Ce t i eligiosi e dipe de ze
 - Co ve i
 - O ato i
 -

- Isituzio i ultu ali ed asso iaive
 - Museo
 - Bi liote a
 - Ce t o ultu ale
 - Ce t o so iale
 - “ale iu io i, ost e, e .
 -
 -

- Isituzio i pe  lo svago, speta olo, e .
 - Ci e a
 - Teat o
 - “ala a ifestazio i
 - “ala da allo

 - Piazza pe  app ese tazio i
 - Lu a Pa k

- Isituzio i assiste ziali
 - Case pe  a zia i
 - Colo ie a i e
 -

- Isituzio i sa ita ie
 - Fa a ia

 - “e vizio sa ita io di ua ie e
 - Ce t o sa ita io polia ulato iale
 - Casa di u a
 -
 -
 -

- “e vizi a i ist aivi
 - Mu i ipio
 - Delegazio e Co u ale
 - Ui i pe  E i Pu li i
 - Ba he, o se, spo telli a a i.
 -
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2.3 Il PUA vigente

Il Pia o U a isi o Atuai o Valle Ossi i te essa l a ea deli itata a No d, dal a a-

le ‘e edoli, a O est dal a ale ‘e edoli e dal iu e Pia e, a “ud dal lito ale a i o 
e ad Est dalla st ada o u ale Via dei Pioppi . 

La ito te ito iale oggeto del pia o u a isi o atuai o  stato i di iduato o  
a ia te di i di iduazio e pe i et o app o ata il / /  o  deli e a di C.C. 
° , o e sotozo a D , zo a F , a ea di ifo estazio e, pa o te ito iale, sogget-

ta a Pia o U a isi o Atuai o P.U.A. , da edige si se o do le p es izio i o te-

ute all A t.  sotozo a D  – E a lea a e, lo alità Valle Ossi – Lagu a del Mo t e 
all a t.  zo e F , o h  ai se si dell a t.  della L.‘. °  del / / . 
Dato lo s osta e to esiste te t a il ilie o eale dell a ea e pe i et o di P.U.A. p e-

isto da P.‘.G., il pe i et o e i a adeguato ai li ii isi i a gi i, a alete, fossai, 
et .  he i di idua o l a ea d i te e to; i  og i aso le odii he e a o o te ute 

ei li ii del % p e isto pe  o a. 

La ta ella soto ipo tata ipo ta il di e sio a e to del PUA o f o tato o  le 
di e sio i delle a ee a di e se desi azio i u a isi he elai e al P‘G ige te. 

La ta ella o f o ta le supe i i da P‘G su CT‘ e le supe i i di p ogeto su ilie-

o isu ate e e ii ate . Co plessi a e te il Pia o U a isi o i te essa i a 
. .  , di ui .   i a desi ate all a t opizzazio e dell a ea a i-
o d a ua, supe i ie fo dia ia, a ee pe  u a izzazio i p i a ie: e de at ezzato, 

pa heggi e ia ilità . Co e si e i e dai dai ipo tai, i  o segue za della t aspo-

sizio e delle a ee, la zo a edii a ile D   stata idota, e t e so o au e tate le 
a ee a desi azio e F , F  e Pa o te ito iale ispei a e te. 

La esso a ueo, o e p es ito dalla DG‘ .  del , e i a i a ato ei 
p essi dell atuale o a sul a ale ‘e edoli, sulla ase delle isulta ze dello spe i-
i o studio id auli o e del posii o pa e e del Ge io Ci ile. 

Ve i a o i olt e p e isi al u i i te e i fuo i a ito a fu zio ali allo stesso ed 
i  pa i ola e: 

a  siste azio e e adegua e to della otato ia ia Dei Pioppi – ia dei Fio i,                     
o  ealizzazio e del ollega e to alla pista i lo-pedo ale esiste te di 
ia dei Fio i;  

 ealizzazio e po ta d a esso al a i o e siste azio e o a sul a ale ‘e-

edoli. 

 i ali atu a della st ada o u ale ia dei Pioppi dal so appasso sul a a-

le ‘e edoli alla otato ia di ia dei Pioppi- ia dei Fio i; 

d  asfaltatu a della st ada o u ale ia dei Pioppi dalla otato ia di ia dei 
Pioppi- ia dei Fio i al pa heggio della pi eta.
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Figu a : Di es io a e to del Pia o U a isi o Atuai o Valle Ossi

 -
- “e vizi pu li a si u ezza

 - Ca a i ie i
 - Pu li a si u ezza
 - Vigili del fuo o
 - Case e
 - Ca e i
 - Gua dia di i a za
 - Gua dia fo estale
 - Vigili U a i
 -

- “e vizi tele o u i azio i
 - Ui io postale
 - Telefo o pu li o
 - I pia i telefo i i
 - Radio e televisio e
 -
 -

- “e vizi o e iali
 -
 - Me ato
 - Esposizio e e ie e
 - Co so zio ag a io
 -

- “e vizi te ologi i
 - I pia i id i i
 - I pia i gas
 - I pia i e el
 - Matatoi
 - I pia i depu azio e
 - I pia i i e e i e to
 - I pia to t ata e to iiui
 - Pu li he dis a i he
 - Magazzi i id auli i
 - Magazzi i o u ali

- At ezzatu e di i te s a io
 - “tazio e fe ovia ia
 - “tazio e autoli ee ext au a e
 - “tazio e ifo i e to e se vizio
 - Po to
 - Po to tu isi o
/ is - Da se e e at a hi luviali
 - Autopo to
 - Ae opo to
 - Ca po o adi
 -

F  A ee at ezzatu e pa o pe  il gio o 
e lo spo t

 - A ea gio o a i i 
 - Gia di o pu li o di ua ie e 
 - I pia i spo ivi di ase 
 - I pia i spo ivi ago isi i 
 - Pa o u a o 
 - Ca pi da golf 
 - Ca pi da te is 
 - Pis i e 
 - Galoppatoi 
 - Pe o si at ezzai 
 - Pa hi ext au a i 
 - Ve de e pa heggio pu li o 
 - “pazi pu li i at ezzai 

F d  A ee pe  pa heggi
 - A ea pa heggio o t asseg ate 

da u a P
 - Auto i esse
 - Autosilos
 -
 -

ART. 54 – SOTTOZONE “PARCO TERRITORIALE”

“o o zo e desi ate a pa o te ito iale. 
“o o p eviste le sole at ezzatu e pe  la sosta e il isto o, o  il e upe o degli edii i 
esiste i. ‘ile ai ed a alla e i del te e o do a o esse e alo izzai dai p o-

gei di ealizzazio e. Pa i ola e ate zio e do à esse e p estata al ollega e to 
dei pe o si i te i ai pa hi o  uelli ad essi p ossi i. 
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. .  A i olazio e ge e ale del p ogeto ela o ato a seguito dell’app ovazio e del PUA
L i te e to de o i ato Lagu a del Doge  p e ede a la ealizzazio e di u  po to 
tu isi o e di u  o plesso tu isi o- eside ziale o  p e ale za di ipologia a ita-

i e te a- a e, a ate izzato da u a ele ata ale za a ie tale e paesaggisi a. 
A f o te di u a supe i ie fo dia ia di i a  .  desi ata all edii azio e. 

Il p ogeto p e ede a: 

• i a .   dedi ai a a po da golf  u he o  lu  house e se -

izi di ospitalità spe ii i; 

• u o spe hio a ueo o plessi o di este sio e pa i a i a .  , 
i  ui e a o p e isi i a .  posi a a i  po to  olt e ai posi a a 
pe i e ziali della te a- a ea +/- % , a i ai alle u ità i o ilia i o 
lo alizzai elle da se e p e iste; 
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Figu a : ‘egi e delle a ee del PUA ige te

Figu a 5: Zo izzazio e del PUA vige te

• u  pa o te ito iale di i a .   o  fu zio e di s he o e so 
l a ea aggio e te a t opizzata all i te o del uale, a tutela dell a ea 
“IC, e a p e isto u  pia o di Gesio e olto alla sal agua dia degli ha itat 
e delle spe ie p otete li ita do e o t olla do gli a essi da pa te del 
pu li o alla pa te p i ata del pa o ell oi a di u a f ui ilità soste i ile; 

Il p ogeto si a i ola a i  odo da ea e u  uo o i sedia e to a ate izzato 
dalla p ese za di a ali e pe o si d a ua i  ui sposta si p e ale te e te i  a -

a, all i te o del uale si disi gue a o di e si luoghi app ese tai i dei dife e -

i sili di ita dei uo i a ita i e o essi all edii ato esiste te di E a lea Ma e. 

La esso al a i o di e i a ollo ato i  p ossi ità della o lue za t a il Ca ale 
‘e edoli e il Pia e, ella zo a di aggio e si u ezza id auli a e egolato da u  siste-

a di po te i ia e. Da ui si p o ede a at a e so u  a ale p i ipale, i te a-

e te a iga ile he o du e a e so il uo o i sedia e to.

Il p ogeto pote a esse e si teizzato i   g a di a o a ee: 

• la pa te a No d, o  gli i pia i spo i i p i ai di i te esse pu li o; 

• l a ea e t ale, a essi ile e f ui ile dagli ospii p o e ie i a he dall e-

ste o; 

• l a ito eside ziale p i ato, ad a esso o t ollato e so “ud; 

• l a pio spazio a pa heggio e e de pu li o all a esso dell a ea sud.
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Figu a : Pla i olu et i o PUA ige te
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Fernando Lucato urbanista

2.3.2 Consumo di suolo

La D.G.C. u e o  del / /  App o azio e ela o ai p e isi pe  gli 
ade pi e i alla L.‘. /  e a te ad oggeto: Disposizio i pe  il o te i e -

to del o su o di suolo e odii he della L.‘. / /  N°  - No e pe  il 
go e o del te ito io e i  ate ia di paesaggio  - i di iduazio e a ii di u a-

izzazio e o solidata e s heda i fo ai a di ui all allegatp A della L.‘. /  
i di idua l a ea di i te e to o e A ito ad u a izzazio e o solidata . 
La stessa L.‘. /  all A t.  dei is e tali a ii o e: l i sie e delle pa i 
del te ito io già edii ato, o p e si o delle a ee li e e i te luse o di o pleta-

e to desi ate dallo st u e to u a isi o alla t asfo azio e i sediai a, delle 
dotazio i di a ee pu li he pe  se izi e at ezzatu e ollei e, delle i f ast utu e 
e delle ia ilità già atuate, o i  fase di atuazio e, o h  le pa i del te ito io 
oggeto di u  pia o u a isi o atuai o app o ato e i u lei i sediai i i  zo a 
ag i ola .

Confine comunale 

Ambiti di urbanizzazione consolidata 
ai sensi dell’art. 2, comma 1, lettera e) della L.R. 14/2017

Fernando Lucato urbanista
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3 LA FORMAZIONE DELLA VARIANTE AL PUA VIGENTE 

.  A alisi dello stato di fato 
La Va ia te al PUA ige te  stata o dota a e do o e ife i e to i i oli p e-

se i ell a ea, le a alisi a ie tali, paesaggisi he e sto i o- ultu ali o dote el-
la p e ede te fase u a isi a e p ogetuale. Moli degli ele e i e e si i  sede di 
p o edi e to a i ist ai o del p e ede te p ogeto so o stai o side ai pe  

iglio a e l i se i e to a ie tale e paesaggisi o delle t asfo azio i te ito-

iali p oposte. 

Le oluzio e del te ito io i  esa e ipo tato elle i agi i di seguito, e ide zia 
u e ose pe a e ze i o os i ili ed i di idua ili he di e ta o te i po ta i 

del p ogeto i  esa e. Le fas e os ate, il paesaggio della o ii a e l o ditu a dei 
a pi , il siste a delle a ue, il lito ale, la lagu a del Mo t so o tui seg i o di a-

to i he de o o esse e oli e ispetai. La alisi delle foto a ee dispo i ili ost a 
l e oluzio e e la pe a e za di tali ele e i he e go o di seguito ip oposi i  

odo isolato.

Figu a : Foto ae ea 
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Figu a : Foto ae ea Google Ea th 



VALLE OSSI   VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO   RELAZIONE ILLUSTRATIVA pag

C) le st utu e vegetali o fo a o e deli ita o i a i i vi-
sivi, a i ola do sosta zial e te due ipologie di asseto: 

Fila i a o ei: il fo dale alla s e a ag a ia osituito dal o i uu  della pi eta 
lito a ea e dalla egetazio e ipa iale alla fo e del Pia e e lu go il Ca ale ‘e edoli

i ila i al e ai he osteggia o, ella fo a più ile a te il Ca ale Ossi e, i  isu a 
di i o e efeto, spo adi i s oli della aglia ag a ia a o te del edesi o a a-

le, i fo za o isi a e te al u i assi pe ei i.

B) l’o ga izzazio e i sediaiva si a i ola se o do u a ge a -
hia osituita da dive si ele e i de li a i u a va ietà di igu-

re 

La so a delle igu e i sediai e spiega l a i olazio e degli appode a e i e le 
elazio i t a le fo e del paesaggio, gli o ie ta e i, t a e e le di e sio i dei a i 

appezza e i.

Il p ogeto si ispi a e i o os e i segue i ele e i di a alisi:

A) il siste a delle a ue di o ii a he, at ave so i a ali 
i igui e di s olo, dei is e la st utu a di ife i e to pe  l’o dito 
ag a io ed il siste a delle s oli e

Il a ale Ossi dei is e l asse po ta te del siste a ag a io di alle Ossi, O dito del-
le s oli e. La te tu e della supe i ie ag a ia si dist i uis e sull ossatu a dei a ali 
i igui e di s olo

Figu a : Ese pio di appode a e to

08
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.  I agi i del o testo paesaggisi o

09

Pe  ua to igua da le u ità di paesaggio il o testo lo ale p ese ta l a i olazio e 
a ate isi a di tuto lo spazio osie o e eto a i hito i  uesto aso dalla p e-

se za della lagu a et odu ale. Nell i agi e segue te  ipo tata l a i olazio e 
del o testo lo ale elle di e se u ità di paesaggio he a ate izza o il t a seto 
osie o: A  A e ile suddi iso i  A : spiaggia e A : p i e du e e lagu a et odu-

ale , B  Pi eta, C  “iste a U a o, D  Fiu e, E  spazio ag i olo e della o ii a.

A) a e ile
L u ità di paesaggio o p e de lo spazio della aigia ed il o do este o della 
pi eta può esse e suddi iso i  due sotou ità:
A  la spiaggia;
A  le p i e du e e la lagu a et odu ale.
Il paesaggio della atu alità  p e ale te all i te o di tale u ità ed  a ate izzato 
dalla se ue za ipi a degli a ie i lito a ei a i hita dalla p ese za della lagu a 
del Mo t. La lagu a salata  sepa ata dal a e da u a du a i ope ta da egeta-

zio e e a ea psa oila, ipi a dei suoli sa iosi e da u a palude dol e di stag i 
pe a e i i o dai da u  ito a eto.  La spiaggia i  uesto t ato  li e a , 
p i a ui di di i f ast utu e isse o o ili fu zio ali alla al eazio e.  La pa te 
lagu a e e l i to o o elato o e pu e la pi eta so o f ui ili g azie ad u  siste a 
di se ie i o ga izzai pe  u a f uizio e di ipo es u sio isi o.

B) pi eta atu alizzata ed a t opizzata
L u ità di paesaggio o p e de lo spazio  o upato dalla Pi eta lito a ea, la uale 
i  elazio e al g ado di a t opizzazio e può esse e a i olata i  due ipi p e ale i:
B   Pi eta Natu alizzata;
B  Pi eta A t opizzata.
Co  il te i e  pi eta atu alizzata   i si ife is e a pa te della pi eta osie a he 
ha o se ato i a ate i o igi ali ed u  asso g ado di a t opizzazio e. Tale ipo-

logia a ate izza tuta la fas ia os ata a ista te la lagu a del Mo t,  o e l i f a-

st utu azio e  fa ife i e to alle ope e p edisposte pe  la f ui ilità es u sio isi a 
dell a ea: se ie i, sta io ate, pu i di osse azio e.  
La pi eta a t opizzata  u  siste a paesaggisi o ipi o  lito ale e eto ed  a-

ate izzato dalla o p ese za t a atu alità e a t opizzazio e. All i agi e della 
atu alità p op ia della pi eta si a o pag a o le igu e e le fo e   dell i sedia-

e to tu isi o ealizzato al suo i te o: a peggi, illaggi tu isi i, at ezzatu e 
pe  lo spo t ed il te po li e o. Il isultato estei o  uello di u  paesaggio si go-

la e, p op io di uesto t ato osie o. Dall este o, o side ato il a ate e p e a-

le te e te legge o  e ado dell i sedia e to, l i agi e pe epita  uella di 
u  os o e t e all i te o della pi eta il paesaggio del os o e uello tu isi o 

si i teg a o e si o fo do o. Le elazio i t a le due o po e i so o ui di do-

tate di u a e ta sta ilità i  ua to  fo date su di u  p i ipio di e ip o ità o e 
l i sedia e to t ae a taggio dalla p ese za del e de e degli spazi ape i, sia o 
sosta zial e te i  u a situazio e di e uili io igu ai o. “i t ata ui di dal pu to 
di ista paesaggisi o di a ee o e uo e assei e uo e fo e si so o so apposte 
ai tessui p eesiste i se za pe ò a ella e o pleta e te i seg i st utu ali he 
o se a o leggi ilità. 

C) ità tu isi a
La ità tu isi a  a ate izzata da u  paesaggio u a o o te po a eo: o i-
spo de ai luoghi di e e te a t opizzazio e o upai dai  tessui eside ziali o ai-

ità ed usi di ipo u a o. “i t ata di a ee o e il p o esso di t asfo azio e i  se so 
u a o o usi o ple e ta i si  o ai o pletato e può ite e si sta ilizzato. E  

uesto il aso dei tessui u a i di E a lea Ma e a ate izzai dalla ipologia edili-
zia della se o da asa  e del eside e.  “i t ata di u  paesaggio he ha o ple-

ta e te sosituito uello p eesiste te a ella do e og i t a ia e he p ese ta 
atual e te de oli elazio i fo ali e si gola i o  i paesaggi o te i i, elazio-

a dosi es lusi a e te o  l a ista te lito ale.

D) o idoi luviali
L u ità di paesaggio lu iale si ife is e al o idoio del  Pia e e si este de lu go tut-
to il o do o est dell a ea di i te e to. I  o ispo de za della fo e le due spo de 
del iu e so o a ate izzate da u  di e so g ado di a t opizzazio e. Il e sa te 
Jesola o  i te essato dalla p ese za di st utu e pe  la pes a, app odi più o e o 
o ga izzai e da se e i  o ispo de za dell afa io dell a itato tu isi o di Co -

tellazzo. La spo da est si a ate izza pe  u  aggio  g ado di atu alità, o  la 
p ese za degli ha itat atu alisi i ipi i della fo e dei iu i ed u a a t opizzazio e 

assa li itata a po he, isolate e i p o isate st utu e  pe  la pes a  e la sosta. “i 
t ata i  sosta za di u  paesaggio della o p ese za o e aspei atu ali ed a t o-

pi i p e ale te e te desi ai alla aui a  te do o a o i e e o  eta p e a-

le za o u ue degli aspei atu alisi i.

E) spazio ag i olo della o ii a
Il paesaggio del te ito io di E a lea  i  p e ale za di ipo ag a io, i  la ga pa te de-

i ito dalle e e i o ii he e o  la difusio e di g a di azie de ag i ole. Le ope e 
di o ii a, efetuate al i e di iglio a e le o dizio i dei asi te e i a uit i osi 
e dep essi, fu o o po tate a te i e ei  p i i de e i del  edia te u a 
se ie di i te e i he ha o isto il o o so dello “tato. Il paesaggio ag a io ha, 

ui di u a dupli e a ate izzazio e, legata alla p ese za di a pi estesi ed ape i, 
a ate izzai da u a s a sa p ese za di al e atu e, e da se i ai o o  p ese za di 

f utei, o  aggio  u e o di ila i al e ai lu go gli appezza e i, i  alt i. Ve so 
il lito ale e i o si lu iali, le di e sio i degli appezza e i di e ta o più o te u-

te. Lo s he a di appezza e to he p e ale , ui di, geo et i o a aglie la ghe, 
o  s a sa p ese za di al e atu e. La ito isulta uasi o pleta e te se ito da 

u a ita ete di a ali ad es lusi o s opo i iguo, ostellata da hia i he, fossi ed 
i pia i id o o i e i teg ata da a ali ipa ito i p i ipali o  fu zio i alte ate 
i igue e di s olo.

Figu a : A ii di paesaggio

Figu a : “e ue za degli a ii di paesaggio
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Figu a : A e ile

Figu a : A ito tu isi o

Figu a : Pi eta atu alizzata ed a t opizzata

Figu a : spazio ag i olo della o ii a

Figu a : Co idoi lu iali
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193

190

189

187

188

194

192

Edifici tutelati

VINCOLI PAESAGGISTICI

VINCOLI AMBIENTALI

Ambito di intervento

Confine comunale

Fascia di rispetto stradale

Fascia di rispetto del depuratore

n.

Ambiti per l'istituzione di Parchi e riserve naturali ed archeologiche ed a tutela paesaggistica

Aree di notevole interesse pubblico D.Lgs. 42/2004

Area denominata "Valle Ossi" e "Laguna del Mort" alla foce del Fiume Piave, Id_vinc 0270556

Fiumi vincolati
Art. 142 comma 1, lettera B) del D.L. 41/2004, Fiume Piave e Canale Revedoli

Siti di Interesse Comunitario

Laguna del Mort e Pineta di Eraclea, Id IT3250013

Zone di tutela di corsi d'acqua, canali arginati e canali navigabili

Vincolo idrogeologico-forestale

L.R. 58/1994

Area di riforestazione
D.G.R. 764/2003, Fascia di tutela ambientale

INVARIANTI DI NATURA GEOLOGICA

Ambiti - tipo M-MAR-01/02: cordoni litoranei

Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/2004
Corsi d'acqua e territori costieri (da verificarsi nella cosistenza quelli di cui Lettera A Art. 142 D.L. 42/2004)

PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/2004
Aree boscate

(proposta di tutela paesaggistica del 27.11.1991 Commissione della Provincia di Venezia)

.  Si tesi dei vi oli g ava i sull’a ea
“i ipo ta o di seguito la si tesi dei i oli p ese i sull a ea.
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Figu a : Ta ola dei i oli
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.  I p i ipali a ufai esiste i
Gli edii i esiste i p ese i ell a ea e oggeto di alo izzazio e e e upe o ell a -

ito della Va ia te al PUA di Valle Ossi ha o le segue i a ate isi he di e -

sio ali e le odalità di e upe o sa a o dete i ate i  fu zio e dello s iluppo 
spe ii o dell a ito di i te e to:

Codifica 

fabbricato 

vincolato 

Grado di  

protezione 

Destinazione d'uso 

consentita 

Parte Superficie lorda 

m2 

h di gronda h media Volume 

m3 

Volume tot 

m3 

187 3 R,*,(=), Sb a 9,03 2,94   26,55   1.291,50  

b 11,08 2,61   28,92 

c 205,32 6,02   1236,03 

188 4 R, (=), + a 233,69 7,48  1748,00 1.748,00 

189 4 R, (=), + a 12,28 2,50   30,70   3.130,48  

b 208,96 10,00   2089,6 

c 76,43   8,50 649,66 

d 31,35   11,50 360,53 

190 3 R, (=), + a 517,00 6,53   3376,01   4.116,66  

b 112,39 6,59   740,65 

192 4 R, (=), + a 103,00 5,75   592,25    592,25  

193 2 R, Ar, CSA, + 3a 253,06   4,80 1214,69   14.569,90  

3b 268,30   11,49 1933,77 

R, CSA, + (corpo principale) 5a 386,78 10,31   3999,31 

R, Ar, CSA, + 6a 14,80 2,00   29,60 

6b 38,75 9,41   364,64 

6c 75,12 7,31   549,13 

6d 305,38   7,65 2336,16 

6e 23,62 10,55   249,19 

6f 202,87 7,31   1482,98 

7a 196,20   4,80 941,76 

7b 41,55 6,59   273,81 

7c 16,03   2,93 46,89 

7d 16,18 2,05   33,17 

8a 36,04   4,56 164,34 

8b 144,89 6,56   950,48 

194 3 R, *, (=) a 97,82 10,41  1018,31 1.018,31 

197 3 R, *, (=) a 109,95 9,58   1053,32   1.053,32  

          27.520,42  

188

187

189

190

193

194

197

192

Figu a : I di iduazio e a tog ai a degli edii i i olai esiste i e oggeto di alo izzazio e.

12

Figu a : Edii i esiste i

*La o siste za olu et i a dell esiste te  da ite e si i di ai a e sa à e ii ata pu tual e te elle fasi p ogetuali su essi e.

L ide ii azio e dei fa i ai o  le lete e di ui alla olo a pa te  so o ipo tate ell allegato E  C ‘ilie o a ufai p i i-
pali e edii i esiste i
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.  Li ee guida adotate pe  la Va ia te al PUA di Valle Ossi
La Va ia te al PUA, ade is e ai ite i guida di:

•  i o os i ilità oli al ispeto delle ge a hie pe ei e 
del paesaggio o  l o iei o di o se a e la leggi ilità 
delle o po e i st utu ali o igi a ie;

•  o i uità isi a e pe ei a dell a ito paesaggisi o 
a te e do il a o hiale isi o o ispo de te all asse 

p i ipale di Valle Ossi.

•  o se azio e, oli a a te e e l i agi e della o ii-
a o  le isuali e le se ue ze degli spazi uoi/ape i delle 

supe i i ag a ie o  il siste a lito a eo della pi eta.

La a ia te al PUA, ella e isio e paesaggisi a ie e assie e tute le p e isio i 
di a ee a se izi, p e ede do e u  p ogeto u ita io e i  a o ia o  le p e isio i 
del PAT laddo e sta ilis e he le a ee desi ate a e de pu li o i ade i i  a ee 
ag i ole, pot a o esse e o fe ate o e pa hi u ali o e sia ga a ita la f uizio-

e da pa te della itadi a za.

La fo a dell o upazio e i sediai a  olta a o se a e a pi spazi ag i oli della 
o ii a, al a te i e to della pe ezio e isi a lu go l asse p i ipale della Valle 

Ossi, e alla pe ezio e degli spazi ape i e o i ui.

L i iziai a di alo izzazio e dell a ito di Valle Ossi, sulla ase delle o side azio i 
p e ede i si asa sull i di iduazio e e lo s iluppo dei segue i a ii p i ipali:

A. il villaggio tu isi o i teg ato he si este de pe  i a  eta i o e e a -

o p o ossi se izi tu isi i all a ia ape ta di e sii ai uali: l a ea a pe , l a ea 
fa il , l a ea dell al e go difuso, l a ea illaggio, l a ea della aui a e della esi-
de za tu isi a pe  il dipo to tu isi o, ella uale  p e ista a he u a fu zio e 
al e ghie a e eside ziale;

B. u  a ea del Pa o tu isi o u ale di i a  eta i o e  hia a e te di-
si gui ile l a ito della o ii a posto a lato della di et i e p i ipale di Valle 
Ossi el uale s iluppa e se izi legai alla uo a u alità; 

C. u a ea a pa o te ito iale o p eso f a la fo e del iu e Pia e e la Pi eta 
lito a ea he app ese ta u a i po ta te a ea o  fu zio i di o essio e del 

illaggio tu isi o o  gli a ii ad ele ato p egio a ie tale uali la pi eta lito a-

ea, la Lagu a del Mo t, la spiaggia e l afa io lu iale sulla fo e del iu e Pia e.

Figu a : Ele e i po ta i pe  la o se azio e dei a ate i paesaggisi i

Figu a : Ele e i st utu ali pe  la i o os i ilità paesaggisi a

Il illaggio tu isi o all a ia ape ta i te essa i a il % della supe i ie di Valle Ossi, 
il esto dell a ea esta ad i di izzo ag i olo o a pa o tu isi o u ale. 

Il p ogeto p e ede la ealizzazio e di u  illaggio tu isi o all a ia ape ta o  las-

sii azio e a  stelle ai se si della DG‘V  del . .  i teg ato o  u  
siste a di se izi a ie tali, spo i i e di i eazio e he o o o o ad a plia e 
il li ello delle dotazio i di tuta l a ea.

Il Villaggio Tu isi o oi ale, p e ede la p ese za di st utu e o e iali di sup-

po to e ia ilità o  u  u e o di piazzole o p eso f a .  e . , di supe i-

ie o p esa f a i  e i   ias u a, tale da soddisfa e, se o do i pa a et i 
p e isi dalla o ai a egio ale Ve eta sul Tu is o, u a apa ità i sediai a te-

o i a di i a . - .  p ese ze gio alie e.

“o o alt esì p ese i i pia i spo i i, i eai i fu zio ali al illaggio tu isi o uali 
pis i e, a pi da te is, a pi da al eto e pe  ai ità poli ale i. 

L i te o i pia to pu ta, a li ello u a isi o, ad u  odello di asso i pato e o-

logi o a pa i e dalla s elta i sediai a di i i izza e i olu i e la p ese za delle 
auto. “a à fa o ito il o i e to all i te o dell a ea di i te e to: a piedi, i  i i-
leta, a a allo, i  a a. U a se ie di pe o si pedo ali - i la ili e l ippo ia posi 

a uote di e se olleghe a o le di e se ai ità e ga a i a o u a f uizio e degli 
spazi e degli s o i lagu a i e del a e. 

E a lea Ca pi g Village ade i à al p oto ollo di e ii azio e LEED fo  Neigh-

o hood De elop e t LEED® ND , siste a di e ii azio e s iluppato da U“GBC 
o  il Co g ess fo  the Ne  U a is  e il Natu al ‘esou es Defe e Cou il pe  i 

p ogei di a ee oggeto di i ualii azio e o di uo e espa sio i, he p o uo o o 
t a gli o iei i p i a i le p estazio i di soste i ilità a ie tale del te ito io, delle 
i f ast utu e, delle dotazio i e degli edii i soste i ili. Il p oto ollo i o os e il a-

lo e degli i te e i he p o uo o o u  app o io i teg ato alla ualità della ita, 
alla salute pu li a e al ispeto pe  l a ie te. Il li ello di e ii azio e auspi ato 

 il te zo e ii azio e LEED o o .

Il p ogeto dell ope a sa à a o pag ato da u  pia o di o ito aggio elai o alle 
di e se o po e i a ie tali ealizzato a te, du a te e post-ope a he sa à o-

o di ato dal ‘E“PON“ABILE AMBIENTALE. I  pa i ola e  p e ista l i ple e ta-

zio e del Pia o di Gesio e a ie tale du a te la fase di a ie e.

Il p ogeto p e ede i olt e i te e i di gesio e ai a, p og a i di i e a e di-
dai i. Tali i te e i sa a o o o dai o  gli E i o pete i pe  la ‘ETE NA-

TU‘A  ed i “e izi egio ali Fo estali a he i  o e zio e o  le lo ali asso-

iazio i a ie taliste. 

13
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I p i ipali ife i e i p ogetuali pe  il illaggio tu isi o posso o osì esse e ide -

ii ai:

. la p i a pa te del siste a Ca ale Ossi o ga izzato pe  ga a i e l a esso 
al illaggio e a tute le fu zio i p ese i ell a ea; 

. la pa te e t ale app ese ta la passeggiata di ollega e to f a le di e se 
fu zio i, i ei e, spo i e e di ollega e to agli spazi o u i ;

. la pa te te i ale he ollega il e t o del illaggio al a ale ‘e edoli e alla 
fo e del iu e Pia e e al polo aui o l e  e t o azie dale o e e t o del 

uo o illaggio tu isi o.

Le  e t o azie dale  situato alla i e del iale al e ato he osteggia il a ale 
Ossi e app ese te à il pu to e t ale del illaggio su ui si i sedie a o le fu zio i 
di atu a o e iale, i eai a e di agg egazio e. Il p ogeto p e ede il e upe o 
isi o degli edii i esiste i ise a do agli stessi uelle fu zio i di a ate e ollet-
i o he e essita o ei illaggi tu isi i.

14

Figu a : Ma oa ee e s he a di s iluppo del P.U.A.

Figu a : “ he a p ogetuale

a ito della o ii a a lato di Valle Ossi

a ito della o ii a t a il iu e Pia e e la pi eta lito a ea

pi eta lito a ea

illaggio tu isi o

a ea della aui a e  della eside za tu isi a

a ale ‘e edoli

se izi al illaggio tu isi o

A B

C

edii i esiste i

edii i ipotei i di uo a ealizzazio e
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Lo s iluppo del p ogeto delle ope e a e de e delle a ee este e  asato sugli 
ele e i esiste i e st utu a i del paesaggio . 
Nell a ito della ealizzazio e del Villaggio Tu isi o i a il % della supe i ie 
sa à i te essata dal p ogeto di ope e a e de pe  ga a i e l i se i e to a ie -

tale e paesaggisi o delle ope e, l o eggia e to elle piazzole, la ge a hia del-
la ia ilità, la ise atezza f a fu zio i di e se e il iglio e o fo t possi ile pe  gli 
ospii.

Il Villaggio Tu isi o E a lea Ca pi g Village e à ealizzato ello spi ito di u  e o 
e p op io P ogeto di Paesaggio i  g ado di dialoga e o  gli ele e i del paesaggio 
della o ii a, o  uelli della pi eta lito a ea e gli spazi osie i.

I ite i di p ogetazio e adotai e la s elta delle spe ie egetali pe  i uo i i pia -

i fa o ife i e to alle i di azio i ipo tate elle Li ee Guida e P o tua io te -

i o pe  l i pia to  della Legge ‘egio ale . /  No e pe  la ealizzazio e 
di os hi ella pia u a e eta  o side a do i  pa i ola e le spe ie i di ate o e 
uilizza ili ell a ito geog ai o di p ogeto. La st utu a ideata si po e o e ele-

e to di o essio e t a l a ito ag i olo della o ii a e la pi eta lito a ea o  
l o iei o di s iluppa e ulte io e te le elazio i del o testo o  il siste a lu ia-

le del Ca ale ‘e edoli e della fo e del iu e Pia e. 

“o o i di iduate le segue i ipologie p i ipali:

i pia i a a hie al e ate e a usi e:

os o lito a eo o ole eta

os o di pia u a ue o a pi eto

os o di pia u a ig oilo

fas e a usi e a o ee di t a sizio e 

ila i al e ai lu go le p i ipali ipa izio i fo dia ie

ila i al e ai esiste i

oltu e ipi he della o ii a

pi eta lito a ea

15

Figu a : Tipologie  egetali

Figu a : Bo do pi eta
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4 LA NUOVA ZONIZZAZIONE

All i te o del pe i et o del PUA, a aloga e te a ua to o doto ella edazio-

e del PUA ige te e el ispeto della apa ità i sediai a teo i a dello stesso e 
se za iduzio e delle supe i i pe  se izi. ,  stata efetuata u a t asposizio e e 
i o posizio e di zo e u a isi he, fe e esta do le ua ità assi e ealizza-

ili di “.N.P.

Le supe i i delle di e se )o e del P‘G, dete i ate su a ta te i a egio ale, 
so o state ipa a et ate al ilie o eale sul te ito io e la supe i ie o plessi a 
del PUA  di  . .

Le a ee o p ese el pe i et o elai o all a ito di i te e to del Pia o U a-

isi o Atuai o, o  ife i e to all ela o ato E  )o izzazio e e i di iduazio e 
delle U.M.I.  so o  osì lassii ate:

• )TO D  su U.M.I.  a t.  NTA del P.I. : si t ata di u a zo a desi ata e i-
e te e te al tu is o e  plei  ai , do e  p e ista la ealizzazio e delle 

st utu e i ei e e di tui i se izi o essi a itolo ese plii ai o e o  
esausi o: isto ai i, i eai i, di ezio ali, o e iali ;

• )TO D  su U.M.I.  a t.  NTA del P.I. : si t ata di u a ea desi ata alla 
ealizzazio e di u  polo aui o, o  ealizzazio e di po to tu isi o e esi-

de za tu isi a – i ei a al e ghie a, olt e a tui i se izi o essi a itolo 
ese plii ai o e o  esausi o: isto ai i, i eai i, di ezio ali, o e -

iali ;

• )TO FB a t.  NTA del P.I. : i  essio e i  atuazio e del P.I.;

• )TO FB  a t.  NTA del P.I. : a ea desi ata ad ospita e le at ezzatu e 
e st utu e a suppo to del tu is o all a ia ape ta  o  ealizzazio e di spazi 
ape i pe  e e i e atali, ultu ali, a isi i, i eai i , a ee gio o, st ut-
tu e all ape to pe  app ese tazio i usi ali, teat ali, i eai e da soto-

po e a o e zio a e to, a o pleta e le dotazio i te ito iali o u ali;

• FB  i pia to di depu azio e  a t.  NTA del P.I. :  l a ea desi ata 
ad ospita e gli i pia i te ologi i a o pleta e le dotazio i te ito iali i  
g ado di ga a i e il se izio di depu azio e olt e he al illaggio tu isi o 
a he alle a ee a uso pu li o, alle a ee o e zio ate e alle a ee a sta -

da d pu li i;

• )TO FC  a t.  NTA del P.I. : a ea desi ata ad ospita e gli i pia i spo -

i i o  elai e dotazio i di se izi ag i, hios hi, spogliatoi, spazi i e-

ai i, spazi so io- ultu ali, e .  e at a e so o e zio a e to, a o ple-

ta e le dotazio i te ito iali o u ali. 

• )TO FC  a t.  NTA del P.I. : p e de, ell a ito dei pa hi e t au a-

i, la o otazio e di Pa o Tu isi o ‘u ale , desi ato ad ospita e ai-

ità legate al tu is o u ale e atu alisi o, del ipo i eai e, ultu ali, 
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03

AS

04

AS

05

AS

06

AS

07

AS

08

AS

09

AS

AS

Unità Minime di Intervento (UMI)

ZTO D7

ZTO FB

ZTO FB 62 - attrezzature e strutture ricreative a supporto del turismo all'aria aperta

ZTO FB 67 - depuratore

ZTO FC 84 - impianti sportivi di base

ZTO FC 91 - percorsi attrezzati

ZTO FC 91 - percorsi attrezzati standard D7

ZTO FC 92 - parchi extraurbani - parco turistico rurale

ZTO FD 95 - parcheggio pubblico impianti sportivi standard D7

ZTO FD 95 - parcheggio pubblico in attuazione del P.I.

ZTO FD 95 - parcheggio convenzionato

Strade - urbanizzazione

Parco territoriale

Ambiti di sviluppo delle volumetrie a servizio del parco turistico rurale

Ambiti di sviluppo delle volumetrie a servizio del parco territoriale

Area di riforestazione

Edifici tutelati

FC

92

FC

91

FC

84

FD

95

FB

D 7

FB

67

ZTO D7 con vincolo di riforestazione

FB

62

FC

91

FC
91

FC
91

FD

95

FC
91

FD

95

Figu a : Va ia te al PUA – la uo a )o izzazio e dell a ito di PUA e i di iduazio e delle U.M.I.

AS

AS

Ambito di intervento

Unità Minime di Intervento (UMI)

ZTO D7

ZTO FB

ZTO FB 62 - attrezzature e strutture ricreative a supporto del turismo all'aria aperta

ZTO FB 67 - depuratore

ZTO FC 84 - impianti sportivi di base

ZTO FC 91 - percorsi attrezzati

ZTO FC 91 - percorsi attrezzati standard D7

ZTO FC 92 - parchi extraurbani - parco turistico rurale

ZTO FD 95 - parcheggio pubblico impianti sportivi standard D7

ZTO FD 95 - parcheggio pubblico in attuazione del P.I.

ZTO FD 95 - parcheggio convenzionato

Strade - urbanizzazione

Parco territoriale

Ambiti di sviluppo delle volumetrie a servizio del parco turistico rurale

Ambiti di sviluppo delle volumetrie a servizio del parco territoriale

Area di riforestazione

Edifici tutelati

LEGENDA

FC

92

FC

91

FC

84

FD

95

FB

D 7

FB

67

ZTO D7 con vincolo di riforestazione

FB

62

FC

91

FD

95

FD

95
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Figu a : Va ia te al PUA – Ve ifi a delle supe fi i ell’ope azio e di t asposizio e e i o posizio e delle a ee u a is  he

a ie tali e ludi o-spo  ve, all’i te o di u  o testo a a  e izzato da 
u alità diff usa; al fi e di favo i e tali a   vità ve go o al suo i te o p e-

vis   volu i pu tuali, des  a   a he al e upe o degli edifi i tes  o iali 
p ese  . Pa te di tale a ea vie e p evista i  essio e uale e efi io pu -

li o,;

• )TO FC  a t.  NTA del P.I. : t a  asi di a ee i  essio e/vi olate a de-
s  azio e di uso pu li o e/o o ve zio a e to, p eviste uali pe o si 
a  ezza   pe  la p o ozio e della pe o i ilità i lopedo ale fu zio ale 
alla o essio e o  il siste a fl uviale- os  e o e della o ifi a e al godi-

e to dei e i o u i pe  l’au e to delle dotazio i te ito iali – sta -
da d. 

• )TO FD  a t.  NTA del P.I.  di ui all’UMI : a ea pa heggio pu li o 
o  vi olo di des  azio e ad uso pu li o , a o pleta e le dotazio i 

te ito iali o u ali;

• )TO FD  a t.  NTA del P.I.  di ui all’UMI : a ea a pa heggio i  essio-
e i  a  uazio e del P.I.. a o pleta e le dotazio i te ito iali o u ali;

• )TO FD  a t.  NTA del P.I.  di ui all’UMI : a ea a pa heggio o ve -
zio ato  e a  ezzato pe  dota e o  ulte io i livelli di se vizio le a  ezza-
tu e spo  ve o ve zio ate FC  e a o pleta e le dotazio i te ito iali 
o u ali. 

• “OTTO)ONA PARCO TERRITORIALE  a t.  NTA del P.I. : ha lo s opo di 
a te e e la o essio e o  le a ee atu alis  he, os  tue do la e-

essa ia ediazio e/i te posizio e o  le stesse, sia a  ave so u a assa 
t asfo a ilità sia a  ave so i te ve   i a   di ifo estazio e.

Le su itate zo e so o di e sio ate ella tavola E , il ui est a  o è ipo tato alla 
pagi a p e ede te.
Le di e sio i eff e   ve pot a o diff e i e a seguito di ilievo pu tuale del p oge  o 
defi i  vo delle dive se U.M.I.

Nella ta ella a lato è ipo tata la ve ifi a delle ope azio i di t asposizio e e i o -
posizio e delle zo e u a is  he, e ella pagi a su essiva l’est a  o della Tavola 
E : Ri o posizio e e t asposizio e di zo a.
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Lo s o i a e to  dell a ea D  ei o f o i della sotozo a Pa o Te ito iale  
 detata dalle e essità di ispo de e alle esige ze esp esse dalla o pete te 

“op i te de za, dete i a te aste a ee da a te e e / alo izza e paesaggisi-
a e te, olt e alla e essità di a te e e di e sio i e o o i a e te soste i ili 

pe  l i te e to i  oggeto.

Tale possi ilità ie e ite uta a issi ile i  ase alla o ai a di P‘C ige te, 
o h  i  ase alla o ai a so ao di ata. Va alutata i a zituto la atu a del-

la “otozo a Pa o Te ito iale , o ata dagli a i oli -  delle NTA del ige te 
PI. “i ipo ta ui di seguito lo spe ii o a t. :

ART.  - “OTTO)ONE Pa o Te ito iale  

 “o o zo e desi ate a Pa o Te ito iale. Tipi di i te ve to p evisi: a ute zio e 
o di a ia, a ute zio e st ao di a ia, ist utu azio e edilizia, a plia e i, de-

olizio e o  o se za i ost uzio e, se o do le p es izio i u a isi he ed edilizie 
delle zo e E . “o o p eviste le sole at ezzatu e pe  la sosta ed il isto o, o  il e u-
pe o di edii i esiste i. Rilevai ed avvalla e i del te e o dov a o esse e valo-
izzai dai p ogei di ealizzazio e. Pa i ola e ate zio e dov à esse e p estata al 
ollega e to dei pe o si i te i ai pa hi o  uelli ad essi p ossi i.

Co e si ede, si t ata di u a zo a aipi a , i  ua to o  fa e te pa te dello zo-
i g osì o e a i olato ell a t.  del De eto i te i iste iale  ap ile , . 

 o  pe  ulla ie e fato, da u  pu to di ista u a isi o, ife i e to alle 
)TO E . 

No  si o igu a eppu e o e u  i olo odii ato di ipo a ie tale o pae-
saggisi o, osì o e ile a ile dalla do u e tazio e afe e te al Quad o Co o-
s ii o. “i t ata ui di della dei izio e di u a ulte io e ate zio e p otei a  

ei o f o i del siste a della Lagu a del Mo t  fato pe alt o ile a ile dalla 
letu a della do u e tazio e a i ist ai a he ha ge e ato tale fas ia , he 
i este o e si e i e dalla o a itata  da u  pu to di ista della f uizio e u a 

fu zio alità assi ila ile alle )TO F assoluta e te assi ila ile alla F  - Pa hi 
e t au a i di ui all a t.  delle NTA . 

A f o te di tale sotozo a si i te fa ia la “otozo a D , a desi azio e tu isi a. 
Tale desi azio e p ese ta delle e ide i pa i ola ità da u  pu to di ista u a i-
si o: già all a t.  la o a pa zial e te a ogata  l. /  Legge uad o pe  il 
tu is o e i te e i pe  il pote zia e to e la ualii azio e dell ofe ta tu isi a  
dei i a il pat i o io i ei o ispo de te alle i alità di pu li o i te esse e della 
uilità so iale, i di izzo o di iso da tuta la giu isp ude za, he o side a le st ut-
tu e tu isi he uali edii i ed i pia i … di i te esse pu li o … t ata dosi di u  
se izio ofe to alla ollei ità, a ate izzato da u a pu li a f ui ilità , addi itu a 
a ede te alla o elai a possi ilità di o essio i i  de oga alle p es izio i degli 
st u e i u a isi i i  igo e f . Co siglio di “tato, V “ezio e, .  del  set-
te e ; Co s. “tato, sez. V,  di e e , . ; Co s. “tato, “ez. IV,  
oto e  . ; Co s. “tato, sez. IV,  oto e , . .

Tali ilessio i si po go o o e p opedeui he alla possi ilità della p ese te Va-
ia te al PUA di a ede e alla lessi ilità p e ista dalle NTA del PI all A‘T.  - “T‘U-

MENTI DI ATTUA)IONE, o e o:

Gli st u e i u a isi i atuaivi posso o p evede e odii azio e del p op io pe-
i et o o  il li ite assi o del  pe  e to e t asposizio e di zo e o segue i 

alla dei izio e ese uiva delle i f ast utu e ed at ezzatu e pu li he p eviste i  
sede di st u e to u a isi o ge e ale, pu h  el ispeto della apa ità i sedia-
iva teo i a dello stesso e se za iduzio e delle supe i i pe  se vizi.

Appa e e ide te he la Va ia te si t o a all i te o del pe i et o sta ilito e a ede, 
ui di, alla possi ilità di t asposizio e di a ee al suo i te o, fa e do i o p e -

de e el o eto di i f ast utu e ed at ezzatu e pu li he  a he la “otozo a 
Pa o Te ito iale  a he se, o e isto, a he la “otozo a D  pot e e esse e 
o side ata o e tale . Tale possi ilità  ga a ita dal fato he o  si  i  p ese za 

di u a iduzio e dell a ea di p otezio e a zi, di u a sua este sio e, di olt e t e 
olte ta to, o e si ede ei a tog a i allegai , e h  at i uita ad u a )TO 

dife e te F, assoluta e te o pai ile e idu i ile a uella i di ata dal pia o, 
a zi più st i ge te  ed atuai a  delle i di azio i di P‘C . I olt e a te uto i  
o side azio e il fato he la uo a disposizio e si p opo e o e aggio e te 
p otei a  ei o f o i della iso sa he si i te de tutela e la Lagu a del Mo t, 
elle i te zio i della i t oduzio e di tale a ea-ta po e , i  ua to e au e ta le 

dista ze o plessi e dall i te e to t asfo ai o. “i ite go o, ui di, soddisfat-
te le li itazio i poste dalla o ai a.

U a tale lessi ilità appa e a o a più e ide te te e do i  o side azio e le so-
ao di ate  NTA del PAT he all a t.  - Ei a ia e atuazio e – dei is e il ‘appo to 

t a PAT, PI e PUA:

Gli st u e i u a isi i atuaivi, ispeto al PI e ei li ii di va iazio e t a PAT e 
PI p e ede te e te i di ai, posso o p evede e va iazio e della supe i ie te ito-
iale el li ite del % di uella o igi a ia i di ata dal PI deve esse e sov appo-
i ile al e o il % della s.t. o igi a ia e di uella va iata  e o segue te e te 

del p op io pe i et o, o  t asposizio i di zo a o segue i alla dei izio e delle 
i f ast utu e, dei se vizi o di u a più azio ale o ga izzazio e dell’a ea e, se PUA di 
i iziaiva pu li a, a he va iazio i i  te i i volu et i i e/o di supe i ie ope ta, 
del appo to di ope tu a te ito iale o fo dia ia, dell’altezza assi a degli edii i 
e . i o al % dei pa a et i i di ai dal P.I.

Co e si ede, ie e fato espli ito ife i e to alla possi ilità all i te o dello st u-
e to atuai o  a possi ili t asposizio i di zo a , estese a he ad u a più azio-

ale o ga izzazio e dell a ea, faispe ie ile a ile ello spe ii o o testo.
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UMI 1

UMI 3

UMI 5

UMI 4

UMI 2

FC 91 - percorsi attrezzati
            Via dei Pioppi nord (31.927 mq)

FC 91 - percorsi attrezzati 
            Via dei Pioppi sud (45.390 mq)

D7 UMI 1 (733.323 mq)

FC 91 - percorsi attrezzati 
            Canale Revedoli (19.727 mq)

D7 UMI 2 (57.113 mq)

FD 95 - parcheggio pubblico
impianti sportivi (6.500 mq)

UMI 1

UMI 3

UMI 5

UMI 4

UMI 2

FD 95 - parcheggio pubblico in
attuazione del P.I. (6.055 mq)

FC 84 - impianti sportivi di base 
(95.265 mq)

FB (3.708 mq)

FC 92 - Parchi extraurbani - parco turistico 
rurale (781.619 mq)

FD 95 - parcheggio 
             convenzionato (8.715 mq)

FB 62 - attrezzature e strutture 
ricreative a supporto del turismo
all'aria aperta  (20.362 mq)

FB 67 - depuratore (4.000 mq)

FC 91 - Percorso attrezzato Canale Ossi 
             interno (22.236 mq)

FC 91 - Percorso attrezzato lungo
             villaggio nautico (1.892 mq)

FC 91 - Percorso attrezzato villaggio turistico
 (12.591 mq)

UMI 1

UMI 3

UMI 5

UMI 4

UMI 2
Parco territoriale (630.592 mq)

Figu a : )o a D  e elai o sta da d

Figu a : )o e a sta da d FB, FC, FD

Figu a : Pa o te ito iale
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Figu a : T asposizio i di zo a

20

Area in aumento 112.697 mq

Area in sottrazione 196.585 mq

ZTO D7 di progetto

ZTO FC 84 di progetto

ZTO FD 95 parcheggio pubblico di progetto

TRASPOSIZIONE AREE DI URBANIZZAZIONE PROGRAMMATA DI PAT

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO
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4.  La disciplina a  ua  va 
Il Pia o U a is  o A  ua  vo, o side ata la di e sio e e la o plessità dell’a ea 
i te essata dallo stesso, è suddiviso i  U.M.I., i ui pe i et i so o i dividua   ell’e-
la o ato E 9  )o izzazio e e i dividuazio e delle U.M.I. . 
Og i U.M.I. a sua volta a  ola ile i  st al i fu zio ali  i te essa u a po zio e 
di PUA he deve esse e ogge  o di u a p oge  azio e u ita ia d’o a i  ava   de-

o i ata a he P oge  o di U.M.I. , eve tual e te o ve zio ata ualo a si 
e desse e essa io  el ispe  o della dis ipli a o te uta elle p ese   o e 

te i he e fa  o salvo ua to dive sa e te i di ato el o testo delle stesse. “o o 
i dividuate le segue   i ue U.M.I., osì o e ipo tate ell’ela o ato E 9  )o-

izzazio e e i dividuazio e delle U.M.I. :

• U.M.I. , Villaggio Tu is  o all’a ia ape ta, des  ato p evale te e te al 
tu is o e  plei  ai  ed alle st u  u e di se vizio o esse, a he di i te-
esse pu li o; 

• U.M.I. , Villaggio Tu is  o Nau  o, des  ato alla fo azio e di eside za 
tu is  a /st u  u e i e   vo-al e ghie e ed i f ast u  u e a se vizio del tu-
is o au  o, salvo ua to p evisto all’a t. .  della Co ve zio e;

• U.M.I. , Pa o Tu is  o Ru ale, des  ato ad ospita e a   vità, legate al tu-
is o u ale/ atu alis  o, del  po i ea  ve, ultu ali, a ie tali e ludi-
o-spo  ve;

• U.M.I. , Pa o Tu is  o Ru ale di Rifo estazio e, ave te le stesse fi alità 
della U.M.I. , a i te essato a he dalle azio i di ifo estazio e p eviste 
dalla o a  va e dalle p es izio i g ava   sull’a ea;

• U.M.I. , Pa o Te ito iale, ave te lo s opo di a te e e la o essio e 
o  le a ee atu alis  he, os  tue do la e essa ia ediazio e/i te posi-

zio e o  le stesse, sia a  ave so u a assa t asfo a ilità sia a  ave so 
i te ve   i a   di ifo estazio e;

La u e azio e delle U.M.I. o  è p es i   va pe  ua to igua da l’o di e di ea-
lizzazio e del PUA, ad e ezio e della U.M.I.  la ui ealizzazio e è p io ita ia, es-
se do il PUA st u  u ato i  odo da o se  e la ealizzazio e auto o a di og u-

a delle U.M.I. e delle i f ast u  u e fu zio ali al edesi o, a he se este e.

Il Pia o U a is  o A  ua  vo si a  ua du ue pe  U.M.I. p evia s  pula della o -
ve zio e u a is  a pe  l’a  uazio e del PUA, he dov à dis ipli a e e ga a  e i 
segue   aspe   : Ope e fo da e tali del P.U.A., i f ast u  u azio i este e all’a -

ito ogge  o di P.U.A. a di i t e esse ge e ale e i f ast u  u azio i i te e fu -
zio ali all’a ito di i te esse ge e ale, he so o p opedeu  he alla su essiva 
ealizzazio e delle UMI, i dividuazio e delle a ee da ede e e/o vi ola e, i divi-

duazio e delle a ee di i te esse pu li o, te pi di a  uazio e, odalità di ges  o e 
e espo sa ilità sulle a ee pu li he o i  uso pu li o e di i te esse pu li o.
Le U.M.I. so o pa   auto o e e fu zio ali di a  uazio e del P.U.A. assogge  ate a 
p oge  azio e u ita ia el ispe  o di ua to p es i  o dal P.U.A.
Il Pia o U a is  o a  ua  vo av à validità pe   a i a pa  e dall’app ovazio e 
defi i  va dello stesso, fa  e salve eve tuali p o oghe o esse ai se si di legge.

Figu a : U ità Mi i e di I te ve to
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4.2 La verifi ca del di e sio a e to
Pe  la dete i azio e delle dotazio i i i e delle a ee a se vizi ife i ili ai vil-
laggi tu is  i si fa ife i e to all’a t.  o a  le  e a d della L.R. /  he 
p evede u a dotazio e di .  og i   pe  gli i sedia e   all’ape to. 
Date le di e sio i della va ia te al PUA di Valle Ossi, he supe a i  e  a i di su-
pe fi ie e la soglia dei .  , ai se si ell’a t.  o a  della L.R. /  si 
deve epe i e u  ulte io e uota di sta da d pa i a   pe  og i a ita te teo i o 
i sedia ile.

Da P.R.C. o u ale la S. .p. assi a a essa pe  l’i te o a ito è di  
. . 

La ipa  zio e pe  le dive se zo e e i dive si o pa   è stata o do  a fa e do i-
fe i e to alla L.R.  del . .  Misu e di se plifi azio e pe  la ealizzazio e 
delle st u  u e i e   ve all’ape to  p evede:

A t.  Realizzazio e di st u  u e i e   ve all’ape to
 . I  elazio e all’a  olo , o a , le  e a e. ), del de eto del P eside te della Repu -

li a  giug o , .  Testo u i o delle disposizio i legisla  ve e egola e ta i i  
ate ia edilizia  e su essive odifi azio i, el testo aggiu to dall’a  olo , o a , 

del de eto legge  giug o , .  Disposizio i u ge   pe  il ila io dell’e o o ia , 
o ve  to, o  odifi azio i, dalla legge  agosto , . , pe  la ealizzazio e delle 

ope e di st u  u e i e   ve all’ape to, e i  pa  ola e pe  la ollo azio e e la i stallazio e 
di alles  e   o ili, o  ua a trovare appli azio e l’ar  olo 0 della legge regio ale  

ove re 00 , .  “Testo u i o delle leggi regio ali i  ateria di turis o  e su essive 
odifi azio i.

L.R. /  A t.  – Realizzazio e di st u  u e i e   ve all’ape to. 
………..

. Ai fi i della dete i azio e del o t i uto di o essio e, l’i di e di fa i a ilità fo -
dia ia o ve zio ale, di ui all’a  olo  della legge egio ale  giug o , .  , li i-
tata e te alla superfi ie des  ata alle u ità di soggior o te pora eo, è dete i ato i  

isu a pa i a ,  / .

Sulla ase di tali i di azio i, la ipa  zio e della S. .p. assi a ealizza ile pe  le 
dive se zo e e dive se U ità Mi i e di I te ve to UMI  è la segue te:

Di seguito si ipo ta o le dive se zo e p ese   elle  U.M.I. della va ia te al PUA 
di Valle Ossi o  le ela  ve supe fi i.
Pe  le stesse U.M.I. ve go o i olt e i di ata la ipa  zio e del di e sio a e to 
pe  le dive se zo e p ese   elle U.M.I. e dis  to i :
• SNP esiste te
• SNP di uova ealizzazio e

Figu a : Ve difi a degli sta da d

Figu a : So ato ia S.N.P. a  i uita alle U.M.I. 

Figu a : Ripa  zio e della S.N.P. pe  U.M.I. 

Figu a : Ripa  zio e delle zo e di P.U.A. pe  U.M.I. 

* La S.N.P. degli edifi i esiste   è dete i ata su ase a tog afi a da ve ifi a e o  ilievo et i o
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4.4 Le dotazioni territoriali

Nella Va ia te al PUA so o i di iduate le segue i dotazio i te ito iali:

Nella a tog aia he segue so o lo alizzate le di e se dotazio i te ito iali.

23

Figu a : Dotazo i te ito iali
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Il PUA p e ede le segue i ope e di u a izzazio e:

Ope e fo da e tali del PUA

   otato ia di a esso al illaggio tu isi o da Via dei Pioppi;
   ia ilità di i g esso dalla otato ia i o al illaggio aui o;
   o t i uto pe  la ost uzio e del se atoio a uedoto i o ad € . ; 
   depu ato e;
   sotose izi ete dist i uzio e MT, ete illu i azio e pu li a, ete id i a, ete 

a ue eteo i he, ete fog atu a, ete a uedoto .

Le i f ast utu azio i este e all’a ito oggeto di P.U.A. a di i te esse ge e a-
le, da ealizza e i dipe de te e te dall ese uzio e delle ope e p i ate all i te o 
delle si gole U.M.I., eglio i di iduate egli ela o ai E  ed E  e p e isa e te:

A  siste azio e e asfaltatu a della otato ia esiste te Via dei Pioppi - Via dei Fio i;
B  o pleta e to otato ia Via dei Fio i – Via Oli i;
C  ealizzazio e otato ia Via dei Fio i – Via delle ‘ose;
D  ealizzazio e otato ia Via dei Fio i – Via A ei;
E  p olu ga e to della pista i la ile di ia dei Fio i i  di ezio e Cao le;
F  o pleta e to dell i pia to di illu i azio e di Via dei Fio i da otato ia Via dei 
Pioppi a otato ia esiste te su ia A ei;
G  ealizzazio e dell i f ast utu a pe  l illu i azio e di ia dei Pioppi dalla otato-

ia Via dei Fio i all i g esso del pa heggio pu li o esiste te.
I  aggiu ta alle suddete ope e,  p e ista la ealizzazio e di alt e ope e da i -

di idua si da pa te dell A i ist azio e Co u ale i o alla o o e za di €  
. , . 

Le i f ast utu azio i i te e fu zio ali all’ a ito di i te ve to di i te esse ge-
e ale:

H  ealizzazio e pista i la ile at ezzata lu go Via dei Pioppi;
I  ealizzazio e pista i la ile da otato ia di a esso a i pia i spo i i;
L  ealizzazio e pista i la ile di ollega e to da pe o so pi eta ad a esso il-
laggio;
M  pa heggio pu li o i  atuazio e del P.I.;
N  pe o so at ezzato lu go a ale ‘e edoli;
O  pa heggio pu li o i pia i spo i i.

La p opo e te si  i peg ata a ede e a fa o e del o u e di E a lea:
• .   di a ea FB lu go Via dei Pioppi;
• .   di a ea FD  o  ealizzazio e di pa heggio pu li o;
• .    di a ea FC  lu go Via dei Pioppi.
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La p ese te Va ia te al PUA a ie e i li elli di e ei io pu li o o e zio ai 
sulla ase PUA ige te, a he se e go o a i olai i  odo dife e te.

Nella o e zio e ige te il e ei io pu li o di eu o  ilio i  dis ipli ato 
dall a t.  e la essio e di  . , da ede e g atuita e te e o testual e te 
alla sotos izio e della o e zio e elai a al p i o o pa to d i te e to, 
dall a i olo . 

Le ope e fuo i a ito ispeto all ele o di ui all a t. :
• siste azio e e adegua e to della otato ia sulla st ada o u ale di 
a esso all a ito di PUA; 
• i ali atu a della st ada o u ale ia Dei Pioppi, dal so apasso  sul 
a ale ‘e edoli alla otato ia di ia Pioppi- ia Dei Fio i; 

• asfaltatu a della st ada o u ale ia Dei Pioppi, dalla otato ia al 
pa heggio della pi eta; 
• ollega e to alla pista i lopedo ale esiste te di ia Dei Fio i at a e so la 
otato ia di ia Dei Pioppi;

so o state idei ite o  D.G.C. /  ‘e o a della D.G.C. N‘.  DEL 
/ /  e uo a dei izio e delle ope e fuo i a ito del P.U.A. de o i ato 

Valle Ossi    stata o di isa la a ia te di p ogeto p ese tata dalla dita Nu e ia 
o  dei izio e di u  uo o t a iato del pe o so i lopedo ale olt e ad al u i 

i te e i p opedeui i alla ealizzazio e della otato ia su i Oli i e all asfaltatu a 
della edesi a ia.

Nella a ia te al P.U.A. le ope e di u a izzazio e este e all a ito, al alo e 
della o e zio e o igi a ia di eu o . ,  so o stai sot ai i osi soste ui 
pe  ope e già ealizzate pe  u  alo e di i a eu o . ,  o e isulta da 
do u e tazio e già agli ai del o u e.
‘elai a e te alla uota di e ei io pu li o di eu o  ilio i la uo a 
o e zio e A t.  p e ede he:

QUOTA DI BENEFICIO PUBBLICO IMPUTATA ALLA U.M.I.  - Villaggio Tu isi o E  
Plei  Ai : eu o  ilio i di ui:
•  ilio e pe  ope e he e a o i di iduate dall a i ist azio e 
o u ale;

•  ilio i, u a uota pa te pe  la o essio e all uilizzo della Pis i a 
se i-oli pio i a ope ta o  due a pi di al eto e elai i spogliatoi e a ee 
pe i e ziali di a esso/se izio, il esta te pe  alt e ope e he e a o i di iduate 
dall a i ist azio e o u ale.

QUOTA DI BENEFICIO PUBBLICO IMPUTATA ALLA U.M.I.  - Villaggio Tu isi o 
Naui o: eu o  ilio e pe  ope e he e a o i di iduate dall a i ist azio e 
o u ale.

.  Il e ei io pu li o della Va ia te
AREE IN CESSIONE SUPERFICIE 
)TO FB sta da d di P.I. i  essio e .
)TO FD  - pa heggio sta da d di P.I. i  essio e  .
)TO FC  - pe o so at ezzato lu -go Via dei Pioppi sta da d 
D .

)TO FC  - pa hi e t a u a i – pa o tu isi o u ale e ei io 
pu li o .

so a o .  

AREE DA CONVENZIONARE SUPERFICIE 
)TO FB  at ezzatu e e st utu e i eai e a suppo to del tu i-
s o all a ia ape ta .

)TO FC  pa hi e t a u a i – pa o tu isi o u ale .
)TO FC  pe o so at ezzato Ca ale Ossi i te o .
)TO FC  pe o so at ezzato lu go Villaggio Naui o .
)TO FC  pe o so at ezzato illaggio tu isi o .
)TO FB  depu ato e .
)TO FC  i pia i spo i i .
)TO FD  a ea a pa heggio o e zio ato .

so a o .  

AREE CEDUTE O ASSERVITE AD USO PUBBLICO SUPERFICIE 
)TO FD  - pa heggio pu li o i pia i spo i i .
)TO FC  - pe o so at ezzato lu go il ‘e edoli .

so a o .  

VIABILITA’ IN CESSIONE SUPERFICIE 
Via ilità .  

so a o .  

4.6 Opere di urbanizzazione

Figu a : “upe i i delle a ee da ede e o o e zio a e

PERCORSI DA CONVENZIONARE SUPERFICIE l
Di uo a ealizzazio e  l
Esiste i .  l

so a o .  l

Nelle a ee asse ite / edute so o p ese i pe o si di uo a ealizzazio e pe  i a .  

l.
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Figu a : Dotazio i te ito iali
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. .  A essi ilità e via ilità
La essi ilità all a ea di Valle Ossi  p e ista at a e so la ealizzazio e di u a uo-

a otato ia lu go la st ada p o i iale di Via dei Pioppi; la st ada di a esso ai 
di e si o pa i ie e ealizzata i  doppia o sia i  di ezio e di e t ata e di us ita. 
Latuale st ada ia a he osteggia il Ca ale Ossi ie e uilizzata o e pista i lo-

pedo ale e sepa ata dalla uo a ia ilità dalla egetazio e li ea e esiste te.

Il siste a della ia ilità pu li a o ad uso pu li o p e ede i olt e la ealizzazio e 
di u a st ada he giu ge i o al all a ea del Villaggio Tu isi o pe  poi aggiu ge e il 
o pa to del Villaggio aui o o  u  pe o so lu go il Ca ale ‘e edoli.

Nella igu a sotosta te ie e i olt e ipo tata la p i ipale ia ilità dist i ui a 
all i te o del Villaggio Tu isi o stesso.

Lo s he a di a esso all a ea  il segue te:

Figu a : “ he a della p i ipale ia ilità dist i ui a di Valle Ossi 
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Figu a : Dotazio i te ito iali, a essi ilità all a eaFigu a :Dotazio i te ito iali a a ea e i tata
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Figu a : Valo izzazio e del Ca ale ‘e edoli e Pa o di Valle Ossi
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Figu a : “ he a di ia ilità e pa heggi
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Figu a : “ he a di ia ilità e otato ie

‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA DEI PIOPPI ‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA OLIVI ‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA DELLE ‘O“E ‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA ABETI
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. .  Siste i te ologi i e t ali e ei do sali
Le ei ed i siste i te ologi i e t ali he osituis o o le ope e di U a izzazio e 
P i a ia so o:
• ‘ete s a i hi a ue e e;
• ‘ete s a i hi a ue eteo i he;
• ‘ete id i a;
• Fo itu a e e gia elet i a BT/MT;
• ‘ete Tele o ;
• Illu i azio e pu li a st adale.

. . .  ‘ete fog a ia e depu azio e

Il depu ato e o u ale gesito se p e da A“I, o  ha la pote zialità pe  depu a e 
i elui del illaggio tu isi o i teg ato i a . - .  a ita i e ui ale i i  
o igu azio e assi a , e o segue he do à esse e ealizzato u  depu ato e 

p i ato ell a ea posta i ediata e te a o d del depu ato e esiste te i  u a ea 
di p op ietà del p opo e te.

“i p e ede ealizza e u  i pia to i  g ado di ga a i e a he il iuilizzo delle a ue 
depu ate a ue g igie  pe  i alità i igue e pe  uilizzo ella li ea sa ita ia.
L i pia to sa à odula ile pe  fa o i e le a ute zio i e l uilizzo a he ei pe-

iodi fuo i stagio e ei uali sa a o ai i al u i i pia i spo i i o e zio ai 
o  l A i ist azio e Co u ale. A tal i e e sa à s iluppato su due li ee. 

La li ea p i ipale della fog atu a sa à ealizzata o  u  tu azio e i  ghisa a o -

a UNI EN  o  giu to elasi o del dia et o i te o di  , dalla stazio e 
p i ipale di po paggio al depu ato e p i ato posto i  ia o al depu ato e dell A“I 
fuo i dalle fas e di ispeto la lu ghezza  di i a L= .  l, o e i  ghisa sa a -

o gli alt i olleto i p i ipali.

La ete fog a ia i te a al Villaggio tu isi o p e ista, sa à ealizzata o  tu azio i 
i  PVC del dia et o , , e  , o fo i a ua to p e isto dalla o a 
UNI EN - , e poste i  ope a su leto di sa ia o  pe de za i i a del , %, 
o  giu zio i a i hie e o  a ello di te uta i  go a.

Il ollega e to delle tu azio i al olleto e p i ipale e à eseguita su pozzei 
di ispezio e del ipo i ola e, , idoi, ella pa te i ale alta da u  t o o di o o 
a pa te di ita, del ipo Ko plet i o o p esso, o fo i alla o a DIN . 
I a i ele e i p efa i ai, o po e i il pozzeto, do a o isulta e se p e 
pe feta e te sigillai o  a ello di te uta i  go a si tei a, he do à esse e 
i o po ato du a te il geto e p oteto da u  ido eo ele e to i  polisi olo.

La ello di te uta e le gua izio i degli i esi delle tu azio i p i ipali e se o -

da ie do a o a e e u a du ezza della go a di  +/-  I‘HD o fo e alle 
o e UNI , DIN , I“O , EN . .

La ase del pozzeto p efa i ato do à esse e o p e si a di i esi delle tu-

azio i se o do le a golazio i di p ogeto, o  lo s olatoio di sezio e uguale alla 

Fognatura di progetto

Rete di riutilizzo acque depurate di progetto

Impianto di pompaggio

Depuratore privato di progetto

SCHEMA DELLA RETE FOGNARIA E DELLE ACQUE DEPURATE

Figu a : “ he a ete fog atu a e depu azio e di Valle Ossi 

I pozzei di ispezio e del olleto e p i ipale do a o a e e i te asse o  supe-

io e a   e do a o o u ue esse e posizio ai, a p es i de e dalla dista za, 
a he ei pu i di i te sezio e delle o dote e/o di i issio e degli alla ia e -

i, ed i  o ispo de za di u e e/o pezzi spe iali.

Pe  i pozzei di ispezio e do a o esse e i piegai hiusi i i ola i i  ghisa sfe-

. . .  ‘ete id i a

I  fase di p edi e sio a e to i  atesa delle i di azio i da pa te della so ietà 
he gesis e il se izio id i o i teg ato A“I di sa  Do à di Pia e , o side a do u a 

altezza piezo et i a dalla stazio e di po paggio di    p e isto l uilizzo di u a 
tu azio e DN  di a iaio i esito i  Fu hs o  giu zio i pe  saldatu a di testa 
ipologia p es ita el p e ede te PUA  pe  u a lu ghezza si ata dall i g esso 

del se atoio dell A“I al pozzeto p i ipale all i g esso del illaggio tu isi o pa i 
a: L= .  l.

A ga a zia dell app o igio a e to id i o ei o e i di assi a i hiesta, dalle 
p i e i di azio i i e ute da A“I, sa à e essa io ealizza e u  uo o se atoio di 
a u ulo di a ua pota ile di i a .  .
Nell a ea di s iluppo del PUA di Valle Ossi  p ese te i olt e u a li ea i  p essio e 
dell a uedoto he ollega Jesolo a Cao le su ui g a a u a se itù di  et i. I  

uesta fase  p e isto il a te i e to della li ea e della elai a se itù.
Nel pu to i ale della o dota ei p essi dell a ea di i te e to  p e ista u a 
zo a o tato i do e e à alt esì p edisposto u  pu to di p elie o pe  l a alisi e 
e ii a dell a ua.

Il pu to di p elie o pe  a alisi e e ii a dell a ua sa à osituito da olo i a o  
u i eto e t o asseta i  a iaio INOX o allu i io o ate iale plasi o se o do il 

ipo app o ato o fo ito dalla so ietà di fo itu a id i a.
Le o dote id i he o  sa a o ai posate al di soto delle a alizzazio i di fo-

g atu a. I  aso o t a io ad ese pio i  e e ie za di i o io o  la fog atu a, 
la o dota di a uedoto sa à o te uta i  a ufato a te uta tu o a i ia  di 
ido ea lu ghezza ed ispezio a ile o e p es ito dal D.M. . . .

La ete a uedoisi a do à ali e ta e tute le ute ze di a ua pota ile p e iste 
pe  il uo o i sedia e to ed il fa isog o edio gio alie o p e isto pe  l i te a 
zo a i  pe iodo tu isi o  di i a  /gio o.
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tu azio e, o  i esi e to del fo do o  u o st ato p otei o ealizzato o  ido-

ea esi a o o  alta di pol o ete; il tuto eseguito a pe feta egola d a te o  
al est uzzo pozzola i o a isolfai ‘ , ato a ga a i e l assoluta i pe ea ilità 

del a ufato.

oidale, o plei di o t otelaio, del ipo BEGU, o  lu e i i a eta di  , 
o fo i alle o e UNI-EN , lasse D . I hiusi i do a o esse e o ple-

ta e te p i i di za he, siste i di a o aggio al telaio e/o alt i siste i di issaggio 
e hiusu a.
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. . .  ‘ete s a i hi a ue eteo i he

La ete di a olta delle a ue eteo i he p e ede il o oglia e to delle a ue di 
dila a e to delle supe i i i pe ea ili o e st ade, piazzali, zo a pa i e tate.
La aptazio e a e à at a e so aditoie i  ghisa, pozzei sifo ai e tu azio i 
p o iste di pozzei di ispezio e.
P i a del o oglia e to allo s a i o ella ete id auli a supe i iale, le a ue sa-

a o t atate i  apposii dissa iato i e disoleato i.

SCHEMA DELLA RETE DI SCOLO DELLE ACQUE METEORICHE

Disoleatore - dissabbiatore

Rete acque bianche

Figu a : “ he a ete di s a i o delle a ue eteo i he

Figu a : “ he a ete id i a

Acquedotto di esistente

Acquedotto di progetto - Linea principale

Serbatoio acquedotto comunale

Acquedotto di progetto - Linea di distribuzione all'UMI

Acquedotto di progetto - Linea di distribuzione all'UMI

S

Un Punti di consegna alle UMI

SCHEMA DELLA RETE ACQUEDOTTISTICA

. . .  ‘ete fo itu a e e gia MT/BT

Le e gia elet i a e à fo ita di eta e te dall e te fo ito e i  edia te sio e 
. V  i  u  u i o pu to ella a i a esiste te ei p essi dell i g esso del sito, 

la a i a  p edisposta pe  la t asfo azio e MT/BT da pa te di ENEL pe  la fo -

itu a i  assa te sio e, i olt e sa à p edisposto lo spazio pe  u a ipa te za ad 
alt e  a i e Ute te i te e pe  l ali e tazio e delle ute ze dell a ea. Le Ca i e 
sa a o ollegate ad A ello i te o di ipo Ape to e sa a o p edisposte tute le 
si u ezze e logi he di o utazio e delle li ee se o do o ai a. 

Le ute ze, uali piazzole, illu i azio e este a, pis i e, i pia i spo i i, ag i, 
a , isto a i e e epio , e . de i a o dalle uo e a i e di t asfo azio e o  

fo itu a i  assa te sio e e e tual e te o  la posa di u  o tato e di e e gia 
pe  og i u ità p i ipale.

Nell a ea  p ese te u  elet odoto di edia te sio e he at a e sa g a  pa te 
dell a ea a o d del Ca ale Ossi e del e t o azie dale.
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La ete delle a ue eteo i he  p e ista o  tu azio i i  al est uzzo i o o -

p esso ad alta esiste za di dia et o , ,   o fo i alla o a i-
spo de i alle o e DIN  posi i  ope a su leto di sa ia o  pe de za i-

i a del , %, o  giu zio i a e i a elli di gua izio e i  eop e e i  g ado di 
ga a i e la te uta id auli a se o do le o e DIN .
I pozzei di ispezio e del olleto e p i ipale sa a o posi i  ope a o  i te asse 

o  supe io e a a.   e do a o o u ue esse e posizio ai, a p es i de e 
dalla dista za, a he ei pu i di i te sezio e delle o dote e/o di i issio e 
degli alla ia e i, ed i  o ispo de za di u e e/o pezzi spe iali.
Nei pozzei di ispezio e do a o esse e i piegai hiusi i i ola i i  ghisa sfe-

oidale, o plei di o t otelaio, o  lu e i i a eta di  , o fo i alle 
o e UNI-EN , lasse D . I hiusi i do a o esse e o pleta e te p i i 

di za he, siste i di a o aggio al telaio e/o alt i siste i di issaggio e hiusu a.
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SCHEMA DELLA RETE DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Cavidotto MT interrato a doppia parete per distribuzione MT

Plinto e apparecchio di Illuminazione Pubblica a LED 60W

Illu i azio e pu li a st adale:
Il p ogeto p e ede la ealizzazio e di u a st ada pu li a dotata di u  i pia to di 
illu i azio e he ispei le o ai e ige i UNI , CEI -  e, legge egio-

ale del Ve eto  agosto  .  Nuo e o e pe  il o te i e to dell i ui-
a e to lu i oso, il ispa io e e gei o ell illu i azio e pe  este i e pe  la 

tutela dell a ie te e dell ai ità s olta dagli osse ato i ast o o i i .
Pe  ote pe a e a ua to i hiesto dalle o ai e si  de iso di i stalla e degli 
appa e hi illu i a i a LED o  apposite oi he st adali ai a idu e il o su o 
e e gei o, la a ute zio e degli stessi e l i ui a e to lu i oso.
Pe  l ali e tazio e della li ea elet i a dell illu i azio e pu li a, sa à i stallato 
i  a i a ENEL lo ale BT u  o tato e di e e gia i  assa te sio e t ifase.
La li ea elet i a si dist i ui à i  tu azio e i te ata dalle a atu e st adali si o alla 
asseta te oplasi a pe  il o te i e to del uad o elet i o di dist i uzio e.

L illu i azio e pu li a  stata pe sata, ideata e p ogetata o  l o iei o di ot-
tenere:

• si u ezza pe  il t ai o st adale ei ola e al i e di e ita e i ide i, pe dita   
di i fo azio i sul t agito e sulla seg alei a i  ge e e;

• si u ezza isi a e psi ologi a delle pe so e- idu e do il u e o di ai i-
i osi e sop atuto la pau a he essi possa o a ade e f e ue te e te;

• i teg azio e fo ale diu a e otu a degli i pia i el te ito io o u-

ale;
• ualità della ita so iale o  l i e i azio e delle ai ità se ali;
• iglio e f ui ilità degli spazi u a i se o do i ite i di desi azio e u a-

isi a;
• illu i azio e adeguata delle e e ge ze a hiteto i he e a ie tali au-

e ta do l i te esse e so le stesse o  s elta oppo tu a del olo e, della 
di ezio e e dell i te sità della lu e, i  appo to alle ost uzio i i osta i;

• oi izzazio e dei osi ese izio e di a ute zio e i  elazio e alle ipo-

logie di i pia to;
• ispa io e e gei o; iglio a e to dell ei ie za glo ale di i pia to 

edia te l uso di so ge i lu i ose, appa e hi di illu i azio e i alizzai 
a u  iglio e e di e to, i  elazio e alle s elte adotate;

. . .  ‘ete tele o

Do à esse e eseguito u  uo o a idoto pe  la dist i uzio e del seg ale tele-

fo i o dalla st ada p o i iale di Via dei Pioppi do  p ese te il più i i o odo 
Tele o .
L i pia to telefo i o t a à o igi e da o  di dist i uzio e telefo i a di p op ietà 
dell E te fo ito e del se izio  posi elle a ee este e, i  p ossi ità pe  pe o so 
pedo ale di Ca ale Ossi. Dai o  di dist i uzio e sa a ode i ai i a i i  i a oi-

a atestai alle di e se ute ze. Ad og i u ità sa à atestato u a i a oi a; tuta-

ia, le a alizzazio i sa a o di dia et o tale da o se i e l e e tuale i ilaggio di 
ulte io i a i telefo i i pe  la ealizzazio e di o essio i. L i pia to sa à a lato 
uilizza do a idoi dedi ai.
All i te o di ias u a u ità sa à i olt e ealizzato u  i pia to di a laggio st ut-
tu ato p e ede do l i stallazio e di u  e t ali o di pe utazio e u i ato i  posi-
zio e aigua al uad o elet i o.

Figu a : “ he a ete illu i azio e
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Figu a : “ he a ete fo itu a e e gia MT/BT

Rete MT

Rete MT cabine

Linea ENEL esistente

Linea ENEL esistente da dismettere

Cabina enel da dismettere

SCHEMA DELLA RETE MT

. . .  I pia i di illu i azio e este a

Le ope e oggeto della p ogetazio e si posso o osì iassu e e: 
• s a i, ei te i ;
• a idoi e tu azio i;
• lo hi di fo dazio e;
• li ee di ali e tazio e;
• uad i elet i i di ali e tazio e;
• sosteg i e appa e hi illu i a i.

Le a ee da illu i a e so o le segue i:
 – ia ilità pu li a – illu i azio e st adale;
 – pe o si pedo ali a ate izzate da la ghezza edia pa i a  ÷ ,  .
 – ialei pedo ali di a esso alle piazzole;
 – piazze e spazi ape i polifu zio ali;
 – a hi a.

• ‘iduzio e di e issio e di Co  g azie all uilizzo di a atu e st adali ad 
e issio i LED he p ese ta o u  i o e o su o ispeto ad u a atu a 
st adale lassi a. 

• o te i e to dell i ui a e to lu i oso at osfe i o e st adale e dell i -

asi ità della lu e.
Pe  uesto so o state ge e alizzate le segue i s elte:
• uso delle la pade a LED o  ele ata ei ie za, o t ollo della e issio-

e lu i osa e fu zio a e to, o e di ita ele ate, a ute zio e idota a 
ze o;

• uso dei sosteg i i  a iaio i o  o allu i io;
• oi a o t ollata ei o f o i dell a aglia e to;
• uso del doppio isola e to o e p otezio e o t o i o tai i di ei ap-

pa e hi i  lasse Il, a i e a esso i o  te sio e o i ali Uo/U = , /  
kV ;

L i pia to di illu i azio e pu li a sa à del ipo i  lasse  doppio isola e to  i  
ua to si uilizze a o:

• a i i  doppio isola e to ipo FG ‘ . / KV li ee di dist i uzio e ;
• ufole di de i azio e i  lasse II e/o assete di de i azio e su palo i  

lasse II;
• a i di ali e tazio e a atu a i  doppio isola e to ipo FG O‘ li ea da 

ufola o asseta di de i azio e su palo i o all a atu a ;
• a atu e i  lasse ii.
L i pia to sa à ali e tato o  u a te sio e t ifase /  V e sa à ealizzato 
o  l i piego di li ee i  a o u ipola e i te ato isolato di ipo FG ‘, p otete da 
a idoi i  PVC o ugato se ie pesa te pe  posa i te ata dia et o  . L i -

pia to sa à eseguito i  odo da esse e p oteto dai o to i uii e so a a i hi, 
o tai i di ei pe  tuta la sua lu ghezza e la aduta di te sio e  i fe io e al % 
o e p e isto dalle o e CEI -  a t. . . . Le de i azio i sa a o efetuate el 

pozzeto d ispezio e o  l i piego di spe iali ufole di de i azio e i  lasse  e/o 
o  assete di de i azio e su palo se p e i  lasse .

Lu go il pe o so di Pu li a illu i azio e, sa à p edisposto u  ulte io e a idoto 
pe  la futu a ealizzazio e di i pia i di tele o t ollo, TVCC, WiFi pu li o, et .
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Progetto planivolumetrico

1:5.000 E11.mxd

E11

5 LA PROPOSTA DI PROGETTO

Il p ogeto di s iluppo e alo izzazio e dell a ea p e ede la ealizzazio e di:

. il villaggio tu isi o i teg ato he si este de pe  i a  eta i o e e a -

o p o ossi se izi tu isi i all a ia ape ta di e sii ai uali: l a ea a pe , l a ea 
fa il , l a ea dell al e go difuso, l a ea illaggio, l a ea della aui a e della esi-
de za tu isi a pe  il dipo to tu isi o, ella uale  p e ista a he u a fu zio e 
al e ghie a e eside ziale;

. u  a ea del Pa o tu isi o u ale di i a  eta i o e  hia a e te di-
si gui ile l a ito della o ii a posto a lato della di et i e p i ipale di Valle 
Ossi el uale s iluppa e se izi legai alla uo a u alità; 

. u a ea a pa o te ito iale o p eso f a la fo e del iu e Pia e e la Pi eta 
lito a ea he app ese ta u a i po ta te a ea o  fu zio i di o essio e del 
illaggio tu isi o o  gli a ii ad ele ato p egio a ie tale uali la pi eta lito a-

ea, la Lagu a del Mo t, la spiaggia e l afa io lu iale sulla fo e del iu e Pia e.

Figu a : “ he a pla i olu et i o di s iluppo di Valle Ossi su o tofoto
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a ito della o ii a a lato di Valle Ossi

a ito della o ii a t a il iu e Pia e e la pi eta lito-

ranea

pi eta lito a ea

illaggio tu isi o

a ea della aui a e  della eside za tu isi a

a ale ‘e edoli

se izi al illaggio tu isi o

edii i esiste i

edii i ipotei i di uo a ealizzazio e
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“E)IONE A-A

“E)IONE B-B

“E)IONE C-C

A

A

B

B

C

C

pi eta

pi eta

illaggio tu isi o

illaggio tu isi o

a ale ‘e edoliiu e Pia e

a e

a e

lagu a del Mo t

lagu a del Mo t
a ito della o ii a

a ito della o ii a

Se ue za della vegetazio e e degli a ie i
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Figu a : “e ue ze degli a ie i
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Figura : Funzioni
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.  Il villaggio tu isi o i teg ato
. .  Il Villaggio all a ia ape ta

Il p ogeto p e ede la ealizzazio e di u  illaggio tu isi o all a ia ape ta o  las-
sii azio e a  stelle ai se si della DG‘V  del . .  i teg ato o  u  
siste a di se izi a ie tali, spo i i e di i eazio e he o o o o ad a plia e 
il li ello delle dotazio i di tuta l a ea. 
Il Villaggio Tu isi o oi ale, p e ede la p ese za di st utu e o e iali di sup-
po to e ia ilità o  u  u e o di piazzole o p eso f a .  e . , di supe i-
ie o p esa f a i  e i   ias u a, tale da soddisfa e, se o do i pa a et i 

p e isi dalla o ai a egio ale Ve eta sul Tu is o, u a apa ità i sediai a te-
o i a di i a .  - .  p ese ze gio alie e. 
“o o alt esì p e isi i pia i spo i i e i eai i uali: pis i e, a pi da te is, 
a pi da al eto e i pia i pe  ai ità poli ale i. Questa i iziai a o o e a 
ualii a e e di e sii a e l ofe ta tu isi a dell a ea, a ea e fo e di o upazio e 

gio a ile e fe i ile, a da e u a p ospei a al te ito io ispeto al de li o dell e-
o o ia ag i ola osie a del Ve eto,  o t i ue do a difo de e l i agi e di 

soste i ilità. 
L E a lea Ca pi g Village app ese ta u a soluzio e p ogetuale a ate izzata dal 
aggiu gi e to di o iei i di e elle za dal pu to di ista della soste i ilità a -

ie tale, delle s elte te ologi he, delle soluzio i ealizzai e e dell a hitetu a 
fo te e te dete i ata dal o testo a ie tale e paesaggisi o. L i te o i pia -

to pu ta, a li ello u a isi o, ad u  odello di asso i pato e ologi o a pa i e 
dalla s elta i sediai a di i i izza e i olu i e la p ese za delle auto. “a à fa o-
ito il o i e to all i te o dell a ea di i te e to: a piedi, i  i i leta, a a allo, 

i  a a. U a se ie di pe o si pedo ali – i la ili e l ippo ia posi a uote di e se 
olleghe a o le di e se ai ità e ga a i a o u a f uizio e degli spazi e degli 

s o i lagu a i e del a e. 

All i te o del Villaggio Tu isi o sa a o ai ai u a se ie di se izi: 

“iste a delle pis i e e delle lagu e 
• .  pis i a se i-oli pio i a ope ta; 
• .  pis i a oli pio i a s ope ta; 
• .  pis i a se i-oli pio i a s ope ta; 
• i a .  - .   di lagu e; 
• i a .   di a ea p e disole.

“iste a dei se izi alla pe so a 
• N. /  lo hi /do e i a   adau o  a se izio delle pis i e 
• N.  g uppi /do e/la a i a se izio piazzole a pe  i a .   

adau o . 
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 “iste a o e iale 
• U a st utu a o e iale al lo do del agazzi o e piazzale di i a .  

 i  sede di p ogetazio e sa à alutato se uesta st utu a a d à sdop-
piata i  fu zio e delle dista ze alle di e se a ee del illaggio tu isi o ; 

• N.  isto a i/take a  da i a   adau o; 
• N.  a /gelate ia di i a   adau o; 
• N.  aza  da i a   adau o. 

“iste a spo i o 
Olt e agli spazi pis i a sa a o ealizzai: 
•  i pia i spo i i ulifu zio ali pe  il gio o del te is/palla olo/ asket/ 

e .. 

“iste a degli spazi ape i 
• N.  piazze da i a .   adau a; 
• U  teat o o  i a .  posi a sede e. 

Figu a : Veduta ae ea - ipotei o s iluppo - dell ae ea della p oposta di p ogeto di Valle Ossi 



VALLE OSSI   VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO   RELAZIONE ILLUSTRATIVA pag

. . .  Le piazzole 

Le piazzole, i tese o e le a ee desi ate all i stallazio e di u a u ità a itai a, 
a a o di e sio e o p esa f a i   e i  ; el al olo della supe i ie 
della si gola piazzola a es lusa uella ife i ile alla ia ilità p i ipale del illag-
gio, e t e  i lusa uella della ia ilità i te a alla piazzola. 

La si gola piazzola sa à at ezzata dei sotose izi fog atu a, elet i ità, a ua po-
ta ile, a ua depu ata , e essa i ad ospita e u a asa o ile dalle di e sio i 
a ia ili edia e te   a ui si aggiu ge la te azza o  tetoia; ella piazzola 

sa à p e ista a he l a ea di pa heggio dell auto o ile. 

Le piazzole desi ate ai a pe  o oulote a a o di di e sio i edie di   
e sa a o lo alizzate i  u a zo a i  ui sa à fa ilitato l a esso al a e. 

La disposizio e delle ase o ili all i te o delle piazzole pot à esse e di e sa da 
zo a a zo a, sulla ase dell a essi ilità all a ea, del p ogeto delle ope e a e -

de, della ipologia di ofe ta tu isi a el ispeto delle egole dell ospitalità all a ia 
ape ta asa o ile, st utu a pe  gla pi g, e .  e delle o e a i e dio e di 
p o to i te e to. 

. . .  La pia tu azio e 

Nell a ito della ealizzazio e del Villaggio Tu isi o i a il % della supe i ie 
sa à i te essata dalle ope e a e de pe  ga a i e l i se i e to a ie tale e pae-
saggisi o delle ope e, l o eggia e to elle piazzole, la ge a hia della ia ilità, 
la ise atezza f a fu zio i di e se e il iglio e o fo t possi ile pe  gli ospii. 

Il Villaggio Tu isi o E a lea Ca pi g Village sa à u  e o e p op io P ogeto di Pa-
esaggio i  g ado di dialoga e o  gli ele e i della o ii a, della pi eta lito a ea 
e gli spazi osie i. 

Il p ogeto del e de e la elai a pia tu azio e sa à p eli i a e ispeto agli ite  
auto izzai i del p ogeto o plessi o e app ese te à la li ea guida pe  l i se i-

e to di tute le fu zio i p e iste el Villaggio Tu isi o. 

Il p ogeto di paesaggio, he sa à o o dato o  la lo ale “op i te de za, p e-
ed à fo e dife e ziate, o  uilizzo di spe ie a o ee e a usi e auto to e ed 

adate agli a ie i dei lito ali a ate izzai da ae osol a i o e da p ese za di 
te e i sal ast i. Nello spi ito del p ogeto e dei luoghi, sa a o p i ilegiate solu-
zio i he o o o o alla eazio i di i hie e ologi he, di zo e ad ele ata atu-
alità, di a ie i di t a sizio e f a il a e e l e t ote a. 
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Figu a : Veduta ae ea - ipotei o s iluppo - della p oposta di p ogeto di Valle Ossi 
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. .  Il Villaggio aui o

Il Villaggio aui o i te o alla desi azio e a Villaggio tu isi o  di i a ,  eta i 
e la sua lo alizzazio e  dete i ata dalla posizio e della o a di a esso alla a-
i a he ie e o fe ata p i a dell i g esso alla o a su ‘e edoli ello stesso 

pu to già o o dato o  gli e i o pete i. 

Alla lu e delle s elte p ogetuali e della idota di e sio e dello spe hio d a ua 
ispeto a ua to p e isto el PUA ige te, ella uo a o igu azio e p oposta la 
a i a  desi ata ad ospita e i a azio i i o a /  , e la o a di a iga-

zio e ie e i odulata a     . di s iluppo i te o o  u a apa ità di i a 
 posi a a e u o spe hio d a ua di i a .   ,  ha .

La apa ità edii ato ia di pe i e za “. .p.   di .  . Nel pla i olu et i o 
si  ipoizzato u  i te e to pa i a i a .   su due pia i, ealizzato o e 
u  pi olo o go. Vi so o, i di ai a e te, p e isi degli i te e i sulla a hi a 
o ie tale he posso o esse e i agi ai o e u lei di u a st utu a i ei a.

Le sezio i ese plii ai e allegate, o se to o di espli ita e l o ga izzazio e fu -

zio ale dell i te e to he p e ede, soto la uota dell a gi atu a pe i et ale . 
+ ,  edio a e  la ealizzazio e di u  pa heggio i te ato  a se izio del il-
laggio. Pe  la ealizzazio e di uesto pa heggio o  i sa a o, di fato, ope e di 
s a a e to e i te a e to i  ua to la uota del te e o esiste te  a  - .  

edio a e.

Ledii azio e si s iluppa su due pia i fuo i te a, assu e do o e ife i e to di 
si u ezza id auli a la uota di . + ,  edio a e pe  ealizza e gli edii i. I olt e 
le ase olo i he esiste i ell i to o so o di t e pia i, o  la edesi a altezza 
del uo o illaggio. 

Questo o pa to del Villaggio aui o, ualo a si odii asse o le esige ze di s i-
luppo della aui a e/o si easse o delle o dizio i iglio i pe  s olge e uesto 
se izio lu go il Ca ale ‘e edoli, pot à assu e e u a o fo azio e si ile a uel-
la del esto del Villaggio Tu isi o, se p e o  fu zio i di se izio alla aui a.

Figu a : “ he a pla i olu et i o illaggio aui o su a tog aia te i a egio ale Figu a : “ he a pla i olu et i o illaggio aui o su o tofoto Figu a  e : “uggesio i p ogetuali ife ite allo s iluppo del illaggio aui o
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. .  Pa o tu is  o u ale

Quest’a ito è dis  to i  Pa o Tu is  o Ru ale e Pa o Tu is  o Ru ale di ifo-
estazio e des  ato ad ospita e a   vità legate al tu is o u ale e atu alis  o, 

del  po i ea  ve, ultu ali, a ie tali e ludi o spo  ve, all’i te o di u  o testo 
a a  e izzato da u alità diff usa.

Quest’a ea è uella he o se te, a livello di p oge  azio e u a is  a, la:

•  i o os i ilità volta al ispe  o delle ge a hie pe e   ve del paesaggio o  
l’o ie   vo di o se va e la leggi ilità delle o po e   st u  u ali o igi a ie;

•  o  uità fi si a e pe e   va dell’a ito paesaggis  o a te e do il a -
o hiale visivo o ispo de te all’asse p i ipale di Valle Ossi;

•  o se vazio e, volta a a te e e l’i agi e della o ifi a e le sue visuali 
e le se ue ze degli spazi vuo  /ape   delle supe fi i ag a ie o  il siste a lito a eo 
della pi eta. 

Figu a : Pe ezio e visiva di Valle Ossi i  o ispo de za del po te sul Ca ale Revedoli ella uale si o p e de he è ga a  ta la visuale li e a fi o alla pi eta lito a ea

Figu a : Pe ezio e visiva dell’a ito di o ilità le ta lu go la p ovi iale Via dei Pioppi Figu a : Pe ezio e visiva dell’a ito del pa o tu is  o u ale e pa o te ito iale di Valle Ossi i  el uale si osse va la o  uità fi si a e pe e   va degli spazi della o ifi a
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. .  Il Pa o te ito iale

Il Par o territoriale  ha lo s opo di a te e e le o essio i o  le a ee atu a-
lis  he, os  tue do la e essa ia ediazio e/i te posizio e o  le stesse, sia at-
t ave so u a assa t asfo a ilità sia a  ave so i te ve   i a   di ifo estazio e. 
E’ u a zo a o p esa f a la fo e del fi u e Piave e la Pi eta lito a ea. Rapp ese ta 
u a i po ta te a ea o  fu zio i di o essio e del villaggio tu is  o o  gli a -

i   ad elevato p egio a ie tale uali la pi eta lito a ea, la Lagu a del Mo t, la 
spiaggia e l’aff a io fl uviale sulla fo e del fi u e Piave.
Si posso o dis  gue e:

A ito della o ifi a di ollega e to al villaggio turis  o 

L’a ito di ollega e to al villaggio tu is  o este o ad esso foto so  o ipo tata  
è u a zo a, o  i te essata a t asfo azio i di  po u a is  o ed edilizio, he 
pot à a he esse e de ol e te a  ezzato o  st u  u e a ve de pe  la eazio e di 
zo e di o eggia e to e sosta lu go le p i ipali st ade esiste  . 
I  uest’a ito pot a o a he esse e svolte a   vità di u i g, fi t ess all’a ia 
ape ta, volo di a uilo i, passeggiate o  gli a i ali da o pag ia, i lo ike, e .. 
Pe  lo sviluppo di ueste a   vità pot a o esse e p eviste delle i stallazio i e o-
vi ili e stagio ali. 

Figu a : A ito della o ifi a

A ito della pi eta litora ea 

L’a ito della pi eta lito a ea app ese ta u o degli ele e   di elevata vale za 
a ie tale, atu alis  a e paesaggis  a o  la t a sizio e t a l’a ito ag i olo e la 
Lagu a del Mo t ed è i lusa elle a ee Rete Natu a  SIC/)PS . 

I  tale a ito, olt e al e upe o dell’edifi io esiste te ualo a isul   fu zio ale 
all’a   vità del Villaggio tu is  o  a suppo to delle a   vità ludi he della spiaggia e 
della f uizio e o sapevole della pi eta, sa a o svolte a   vità di edu azio e a -

ie tale, i fo azio e sugli a ie   del lito ale, sulla fl o a e sulla fau a a he 
edia te posizio a e to di a tello is  a, e p oduzio e di ate iale i fo a  vo 

eve tual e te i  a o do o  le lo ali asso iazio i a ie tali. 

Gli a essi sa a o egola e ta  , o  i st adella e  , al fi e di li ita e la p es-
sio e tu is  a sugli a i   di p egio. 

Figu a :A ito della o ifi a i  p ossi ità della fo e del Piave

Figu a : Pi eta e a essi alla pi eta

Figu a : Pi eta e a essi alla pi eta
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