
VALLE OSSI   VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO   RELAZIONE ILLUSTRATIVA pag

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

E 01

C
O
M
U
N
E
 
D
I
 
E
R
A
C
L
E
A

P
r
o
t
o
c
o
l
l
o
 
G
e
n
e
r
a
l
e

E
P
r
o
t
o
c
o
l
l
o
 
N
.
0
0
0
4
1
4
7
/
2
0
1
8
 
d
e
l
 
1
5
/
0
2
/
2
0
1
8



VALLE OSSI   VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO   RELAZIONE ILLUSTRATIVA pag

1 INTRODUZIONE

Con la redazione della Variante al PUA vigente di Valle Ossi si avvia una ulteriore 

fase di atuazioŶe del Ŷuoǀo iŶsediaŵeŶto tuƌisiĐo disloĐato iŶ CoŵuŶe di EƌaĐlea, 
su uŶ a͛ƌea di ĐiƌĐa ϮϱϬ ha uďiĐata iŶ siŶistƌa oƌogƌaiĐa del iuŵe Piaǀe, iŶ  posizio-

Ŷe stƌategiĐa di ĐoŶŶessioŶe tƌa il litoƌale di EƌaĐlea, la ͞LaguŶa del Moƌt ,͟ il Fiuŵe 
Piaǀe e il ĐaŶale ‘eǀedoli.

Il PUA ǀigeŶte di Valle Ossi, Đhe soteŶdeǀa la ƌealizzazioŶe di uŶ aƌiĐolato pƌoget-
to deŶoŵiŶato͟ LaguŶa del Doge͟ Ƌuale Ŷuoǀo iŶsediaŵeŶto tuƌisiĐo - ƌesideŶ-

ziale e poƌtuale, ğ stato appƌoǀato ĐoŶ DeliďeƌazioŶe di CoŶsiglio CoŵuŶale Ŷ. ϱ 
del Ϯϰ.ϬϮ.ϮϬϭϭ e suĐĐessiǀaŵeŶte ĐoŶǀeŶzioŶato ;ƌif. CoŶǀeŶzioŶe del ϭϰ.Ϭϵ.ϮϬϭϮ 
‘ep. ϮϰϱϯϯͿ.
Nell a͛ŵďito del PUA appƌoǀato e ǀigeŶte, soŶo state paƌzialŵeŶte ƌealizzate delle 
opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe eǆtƌa aŵďito pƌeǀiste Ŷella ĐoŶǀeŶzioŶe, Ƌuali la siste-

ŵazioŶe e  adeguaŵeŶto  della  ƌotatoƌia  ǀia  Dei  Pioppi  –  ǀia  dei  Fioƌi,  ĐoŶ 
ƌealizzazioŶe del ĐollegaŵeŶto alla pista ĐiĐlo-pedoŶale esisteŶte di ǀia dei Fioƌi; e 
l a͛sfaltatuƌa della stƌada ĐoŵuŶale ǀia dei Pioppi dalla ƌotatoƌia di ǀia dei Pioppi- 
ǀia dei Fioƌi al paƌĐheggio della piŶeta.
Il pƌogeto ͞ LaguŶa del Doge͟ Ŷell a͛ŵďito della pƌoĐeduƌa ƌegioŶale iŶtegƌata V.I.A. 
ğ stato diŶiegato ĐoŶ ŵoiǀazioŶi legate all͛iŶseƌiŵeŶto paesaggisiĐo delle opeƌe 
e delle tƌasfoƌŵazioŶi teƌƌitoƌiali pƌoposte ;ƌif. DEC‘ETO DEL DI‘ETTO‘E DELLA DI-
‘E)IONE COMMI““IONI VALUTA)IONI Ŷ. ϯϯ del Ϯϭ diĐeŵďƌe ϮϬϭϲ puďďliĐato sul 
BU‘ della ‘egioŶe del VeŶeto Ŷ. ϭ del Ϭϯ.Ϭϭ.ϮϬϭϳͿ.
Peƌ supeƌaƌe  le ĐƌiiĐità eŵeƌse dal puŶto di ǀista autoƌizzaiǀo e iŶ ĐoŶsideƌazioŶe 
delle ŵutate ĐoŶdizioŶi di ŵeƌĐato del setoƌe ƌesideŶziale tuƌisiĐo e del setoƌe 
della ŶauiĐa, il pƌopoŶeŶte ha aiǀato uŶa VaƌiaŶte al PUA ǀigeŶte di Valle Ossi 
pƌopoŶeŶdo uŶa diǀeƌsa foƌŵa dell͛oĐĐupazioŶe iŶsediaiǀa ǀolta a ĐoŶseƌǀaƌe 
aŵpi spazi agƌiĐoli della ďoŶiiĐa, al ŵaŶteŶiŵeŶto della peƌĐezioŶe ǀisiǀa luŶgo 
l a͛sse pƌiŶĐipale della Valle Ossi, e alla peƌĐezioŶe degli spazi apeƌi e ĐoŶiŶui e 
pƌeǀedeŶdo lo sviluppo di seƌvizi tuƌisiĐi all’aƌia apeƌta aŶĐhe ĐoŶ fuŶzioŶi ƌela-

iǀe alla ŶauiĐa.
L͛ iŶdiǀiduazioŶe di Ƌuesta stƌategia di sǀiluppo e ǀaloƌizzazioŶe ğ stata pƌeliŵiŶaƌ-
ŵeŶte suppoƌtata da uŶo studio speĐiiĐo sǀiluppato da CI“ET ;UŶiǀeƌsità di Ca͛ 
FosĐaƌiͿ, dal Ƌuale ğ eŵeƌso Đhe il setoƌe del tuƌisŵo all a͛ƌia apeƌta ƌappƌeseŶta 
uŶo dei pƌiŶĐipali dƌiǀeƌ di sǀiluppo dell͛eĐoŶoŵia tuƌisiĐa dell A͛lto AdƌiaiĐo e Đhe 
il litoƌale VeŶeto ƌappƌeseŶta uŶa delle ŵete pƌefeƌite peƌ l͛iŶĐoŵiŶg del Ŷoƌd Eu-

ƌopa e del teƌƌitoƌio ŶazioŶale. 
Peƌ aǀǀiaƌe Ƌuesta pƌoposta di VaƌiaŶte ğ stato iŶoltƌe iŶdiǀiduato uŶ opeƌatoƌe 
diƌeto e speĐializzato Ŷell͛eƌogazioŶe dei seƌǀizi tuƌisiĐi all a͛ƌia apeƌta ;ǀillaggi tu-

ƌisiĐiͿ ed iŶ data Ϭϭ.ϬϮ.ϮϬϭϳ ğ stata speĐiiĐataŵeŶte sotosĐƌita uŶa ĐoŶǀeŶzioŶe 
fra: 

• Nuŵeƌia SGR - FoŶdo CopeƌŶiĐo, Pƌopƌietaƌio dell͛aƌea ;
• Elite VaĐaŶze GesioŶi SRL ĐoŶtƌollata da Elite Cluď VaĐaŶze Gƌoup iŶ Ƌua-

lità di “upeƌiĐiaƌio;
Đhe soŶo i  pƌopoŶeŶi della VaƌiaŶte al PUA .
Il FoŶdo CopeƌŶiĐo ğ pƌopƌietaƌio della Ƌuota del ϵϵ % dell a͛ƌea, il ƌiŵaŶeŶte ϭ% ğ 
di pƌopƌietà del DeŵaŶio PuďďliĐo dello “tato ĐoŶ il Ƌuale eƌaŶo già state ƌaggiuŶte 
le iŶtese pƌeliŵiŶaƌi di asseŶso peƌ le ŵodiiĐhe delle desiŶazioŶi d͛uso e delle 
opeƌe esisteŶi ;si allegaŶo ƌelaiǀi paƌeƌi Ŷell a͛llegato E ϬϭA PUA ǀigeŶte ͞Paƌeƌe 
EŶi CoŵpeteŶi͟Ϳ, aŶĐhe se Ŷella pƌeseŶte pƌoposta tali aƌee ŶoŶ soŶo soggete a 
tƌasfoƌŵazioŶi.
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2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO

2.1 Localizzazione e contesto territoriale dell’intervento

L͛ aƌea iŶ esaŵe, ƌiĐadeŶte Ŷel CoŵuŶe di EƌaĐlea, ğ situata iŶ pƌossiŵità della foĐe 
del Fiuŵe Piaǀe, luŶgo la Đosta oƌieŶtale della PƌoǀiŶĐia di VeŶezia, ed ğ Đoŵposta 
da uŶ appezzaŵeŶto uŶitaƌio di Đa. Ϯ.ϱϱϬ.ϬϬϬ ŵƋ, deliŵitato a oǀest da due Đoƌsi 
d a͛ĐƋua ;Fiuŵe Piaǀe e ĐaŶale ‘eǀedoliͿ; a sud-est dalla ͞LaguŶa del Moƌt͟ e dal 
ŵaƌe ;spiaggia – deŵaŶioͿ; a Ŷoƌd-est dalla ǀiaďilità pƌoǀiŶĐiale di aĐĐesso al Ŷu-

Đleo ƌesideŶziale e tuƌisiĐo di EƌaĐlea Maƌe ;VeŶeziaͿ.

L͛aĐĐessiďilità all a͛ƌea ğ gaƌaŶita dall͛iŵŵediata ǀiĐiŶaŶza dell a͛eƌopoƌto di VeŶe-

zia ͞MaƌĐo Polo͟ ;ĐiƌĐa ϯϬ ŵiŶui di autoͿ e dell a͛utostƌada Aϰ ToƌiŶo - Tƌieste ;ĐiƌĐa 
ϮϬ ŵiŶui di autoͿ. Il ĐeŶtƌo stoƌiĐo di VeŶezia si ƌaggiuŶge iŶ ĐiƌĐa ϰϱ ŵiŶui ǀia 
teƌƌa e ǀia ŵaƌe. CANALE REVEDOLI

VIA DEI PIOPPI

VALLE OSSI

VALLE OSSI

VALLE OSSI

PINETA LITORANEA

ERACLEA MARE

LAGUNA DEL MORT

AREA DI INTERVENTO

FIGU‘A ϭ: IŶdiǀiduazioŶe a sĐala ǀasta dell a͛ŵďito di iŶteƌǀeŶto FIGU‘A Ϯ: IŶdiǀiduazioŶe loĐale dell a͛ŵďito di iŶteƌǀeŶto
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Ϯ.Ϯ La disĐipliŶa uƌďaŶisiĐa 
L͛ iŶteƌo aŵďito soggeto a PiaŶo UƌďaŶisiĐo Atuaiǀo ĐoŵpƌeŶde le zoŶe uƌďaŶi-
siĐhe di P‘G Ŷoƌŵate dagli   aƌiĐoli  ϰϳ e ϱϰ e ϱϲ delle  NTA del P‘G VigeŶte oƌa 
PiaŶo degli IŶteƌǀeŶi.

Figuƌa ϯ: IŶdiǀiduazioŶe su oƌtofoto dell a͛ŵďito di PUA

Art. 47- SOTTOZONA D 7 – Eraclea Mare, località Valle Ossi – Laguna del 

Mort

Tuta l’aƌea ĐoƌƌispoŶdeŶte all’aŵďito teƌƌitoƌiale delle sĐhede Ŷ. Dϳ.ϴ, Dϳ.ϵ, Dϳ.ϭϬ 
- Đoŵpaƌi ϭ, Ϯ e ϯ del “etoƌe T - Đoŵe peƌiŵetƌata Ŷelle tavole di P.R.G. ğ soggeta 
a PiaŶo UƌďaŶisiĐo Atuaivo uŶitaƌio. 
Lo “tƌuŵeŶto UƌďaŶisiĐo Atuaivo ;“.U.A.Ϳ, oltƌe alle aƌee peƌ seƌvizi di legge, iŶ 
ƌelazioŶe alle diveƌse desiŶazioŶi d’uso pƌeviste, dovƌà gaƌaŶiƌe la ƌealizzazioŶe 
di uŶa fasĐia di tutela ĐoŶ fuŶzioŶe aŶĐhe di itodepuƌazioŶe, peƌ uŶa pƌofoŶdità di 
ŵl ϮϬϬ dall’atuale piŶeta, Đoŵe deliŵitata dalla ĐaŶaleta ĐoŶsoƌziale iƌƌigua ;Đosì 
Đoŵe iŶdiĐato Ŷella plaŶiŵetƌia espliĐaiva allegata alle pƌoposte di ŵodiiĐaͿ iŶ 
ĐoŶfoƌŵità ĐoŶ gli haďitat ĐoŶsideƌai Ŷella sĐheda di desĐƌizioŶe geŶeƌale data peƌ 
il “ito IŶteƌesse CoŵuŶitaƌio ;“ICͿ IT ϯϮϱϬϬϭϯ. 
UŶ ƌilievo alďeƌato ĐoŶ speĐie autoĐtoŶe, laƌgo alŵeŶo ϯϬ ŵ, e ƌiĐavato all’iŶteƌŶo 
della fasĐia dei ϮϬϬ ŵetƌi, dovƌeďďe divideƌe la zoŶa uŵida Ŷatuƌale ƌipƌisiŶata 
iŵŵediataŵeŶte sul ƌetƌoduŶa, dall’aƌea aŶtƌopizzata situata più a ŵoŶte, ĐoŶ-
seŶteŶdo ĐoŵuŶƋue il ĐollegaŵeŶto idƌiĐo. 
La loĐalizzazioŶe dell’aĐĐesso aĐƋueo, da ƌiĐavaƌe Ŷei pƌessi dell’atuale ĐoŶĐa sul 
ĐaŶale Revedoli, saƌà puŶtualŵeŶte deiŶita Ŷello “.U.A. sulla ďase delle ƌisultaŶ-
ze dello speĐiiĐo studio idƌauliĐo, ŶoŶĐhĠ della ValutazioŶe Iŵpato AŵďieŶtale 
;V.I.A.Ϳ. 
Lo studio idƌauliĐo dovƌà puƌe veƌiiĐaƌe la Đoŵpaiďilità dell’atuale asseto delle 

liŶee Ŷavigaďili ĐoŶ la ipologia dei ŶataŶi ;pesĐaggio, luŶghezza, eĐĐ.Ϳ peƌ i Ƌuali ğ 
pƌevisto l’atƌaĐĐo all’iŶteƌŶo della daƌseŶa. 
Va deiŶito uŶ piaŶo di gesioŶe, Đhe ĐoŵpƌeŶda tuta l’aƌea d’iŶteƌesse Ŷatuƌali-
siĐo e Ƌuella ĐoŵpƌeŶsiva della fasĐia di tutela, teŶeŶdo ĐoŶto dell’uŶiĐità del “IC, 
ŶoŶĐhĠ dei pƌogƌaŵŵi iŶ ato di ƌiĐoŶveƌsioŶe a ďosĐo teƌŵoilo ipiĐo ;OƌŶo-LeĐĐe-
taͿ della piŶeta esisteŶte sulle duŶe ĐoŶsolidate. IŶ paƌiĐolaƌe deve esseƌe eliŵiŶa-
ta ogŶi speĐie aƌďoƌea ŶoŶ autoĐtoŶa pƌeseŶte sui ĐoƌdoŶi duŶosi più ƌeĐeŶi, Đoŵe 
puƌe sulle zoŶe uŵide di ƌetƌoduŶa, sulle laŶde xeƌoile ƌetƌostaŶi, e puƌe atoƌŶo 
agli stagŶi d’aĐƋua più dolĐe esisteŶi, iŶteƌessai dal fƌagŵiteto e dalla vegetazio-
Ŷe igƌoila più ipiĐa.  
La “.Ŷ.p. ŵassiŵa aŵŵessa peƌ l’iŶteƌo aŵďito ğ di ŵƋ ϭϬϬ.ϬϬϬ. 
Le desiŶazioŶi d’uso ĐoŶseŶite soŶo: 
• ResideŶziale, 
• CoŵŵeƌĐiale, 
• RiĐeivo, 
• Atƌezzatuƌe peƌ la ŶauiĐa da dipoƌto, 
• DaƌseŶa. 
IŶ ogŶi Đaso dovƌà esseƌe gaƌaŶita uŶa sigŶiiĐaiva dotazioŶe ƌiĐeivo-alďeƌghie-
ƌa e di seƌvizi tale da ƌifeƌiƌsi all’iŶteƌo iŶsediaŵeŶto di EƌaĐlea ŵaƌe. 
• H ŵax = ϳ,ϱ ŵl ;altezza ŵassiŵaͿ 
• Df = ϭϬ ŵl ;distaŶza ŵiŶiŵa dai Đoƌsi d’aĐƋuaͿ 
• DĐ = ϱ ŵl ;distaŶza ŵiŶiŵa dai ĐoŶiŶiͿ 
• Ds = ϮϬ ŵl ;distaŶza ŵiŶiŵa dalla stƌadaͿ dalla stƌada di P.R.G., Ŷegli altƌi Đasi 
seĐoŶdo Nuovo CodiĐe della “tƌada ;DM ϭϰϰϰ/ϲϴͿ. 
PRE“CRI)IONI AMBIENTALI 
- La pƌogetazioŶe eseĐuiva, ƌedata sulla ďase di uŶ PiaŶo uƌďaŶisiĐo-atuaivo, di 
ogŶi siŶgolo iŶteƌveŶto dovƌà ĐoŶteŶeƌe la ƌelazioŶe di iŶĐideŶza aŵďieŶtale, ĐoŶ la 
Ƌuale veƌƌaŶŶo appƌofoŶdii tui gli aspei e i dai iŶeƌeŶi, sopƌa ƌiĐhiaŵai e ĐoŶ-
sideƌai tui i distuƌďi aƌƌeĐai alla zoŶa pƌoteta, le eveŶtuali azioŶi di ŵiigazioŶe 
pƌoposte e/o le eveŶtuali alteƌŶaive pƌoposte, ovveƌo, se pƌevista dalla Ŷoƌŵaiva 
iŶ vigoƌe, aŶĐhe dalla ƌelaiva pƌedisposizioŶe della V.I.A.; 
- La eseĐuzioŶe di ogŶi siŶgolo iŶteƌveŶto deve teŶeƌ ĐoŶto delle ĐoŶsideƌazioŶi 
poste dal ͞PƌiŶĐipio di pƌeĐauzioŶe͟; 
- “ia eseguito il ĐoŶtƌollo peƌ ƋuaŶto aieŶe aŶĐhe lo sŵaliŵeŶto dei ƌiiui e la 
ƌaĐĐolta e lo sŵaliŵeŶto delle aĐƋue ƌelue, Đoŵe ƌegolai dalla Ŷoƌŵaiva iŶ vigo-
ƌe, peƌ ŶoŶ pƌovoĐaƌe possiďili iŶƋuiŶaŵeŶi al sito pƌoteto. A tal pƌoposito dovƌà 
esseƌe eseguito uŶ pƌe-ŵoŶitoƌaggio al iŶe di ƌilevaƌe l’eveŶtuale pƌeseŶza di so-
staŶze iŶƋuiŶaŶi dello stato atuale della falda, del gƌado di salsediŶe del teƌƌeŶo, 
del ipo di ƌuŵoƌi atualŵeŶte pƌeseŶi peƌ aveƌe uŶ’uile ďase di ĐoŶfƌoŶto peƌ le 
suĐĐessive iŶdagiŶi, da Đoŵpieƌe iŶ ŵodo sisteŵaiĐo e ĐostaŶte Ŷel teŵpo; 
- Il peƌiodo di eseĐuzioŶe dei lavoƌi dovƌà teŶeƌ ĐoŶto del ĐiĐlo ďiologiĐo dell’avi-
fauŶa ;ĐoƌteggiaŵeŶto, ŶidiiĐazioŶe, sveƌŶaŵeŶto e ŵigƌazioŶiͿ, esseŶdo l’aƌea 
pƌopƌiaŵeŶte laguŶaƌe iŵpoƌtaŶte peƌ ŵigƌazioŶi e sveƌŶaŵeŶto; 
- DuƌaŶte la eseĐuzioŶe dei lavoƌi dovƌaŶŶo esseƌe iŵpiegai ŵezzi pƌovvisi di di-
sposiivi aŶiƌuŵoƌe; dovƌaŶŶo esseƌe uilizzate ŵisĐele e luďƌiiĐaŶi eĐologiĐi; 
- TƌataŶdosi di iŶteƌveŶi viĐiŶi ad aƌea tutelata Đoŵe “.I.C., si ƌiieŶe deďďa esseƌe 
pƌedisposto, Đoŵe peƌaltƌo pƌoposto aŶĐhe Ŷella ƌelazioŶe di iŶĐideŶza, uŶ appƌo-

pƌiato piaŶo di gesioŶe del “IC stesso, speĐiiĐo o iŶtegƌato ad altƌi piaŶi di sviluppo 
seĐoŶdo le liŶee guida peƌ la gesioŶe dei sii Natuƌa ϮϬϬϬ, eŵaŶate dal MiŶisteƌo 
AŵďieŶte ĐoŶ deĐƌeto ϯ.ϵ.ϮϬϬϮ. Nello speĐiiĐo, tale ͞ ;_Ϳ piaŶo ğ lo stƌuŵeŶto Đhe 
deteƌŵiŶa l’uso di tute le ƌisoƌse pƌeseŶi iŶ uŶ dato teƌƌitoƌio e di ĐoŶsegueŶza la 
piaŶiiĐazioŶe iŶtegƌata ğ Ƌuella Đhe può ŵaggioƌŵeŶte ĐoŶsideƌaƌe l’iŶsieŵe delle 
esigeŶze di tutela e valoƌizzazioŶe dei sisteŵi aŵďieŶtali ;_Ϳ .͟ 
Questo piaŶo, dovƌà esseƌe Đoƌƌedato da uŶ ƌegolaŵeŶto peƌ l’uso e l’aĐĐeso all’a-
ƌea pƌoteta; iŶoltƌe; ğ oppoƌtuŶo peƌ salvaguaƌdaƌe l’eiĐieŶza e la fuŶzioŶalità 
eĐologiĐa degli haďitat e delle speĐie alle Ƌuali il sito ğ ͞dediĐato ,͟ ĐoŶtƌiďueŶdo 
Đosì, a sĐala loĐale, a ƌealizzaƌe le iŶalità geŶeƌali della diƌeiva ed a ƌafoƌzaƌe uŶa 
ƌete di iŶteƌĐoŶŶessioŶe fƌa le aƌee pƌotete, tuto Điò ŶeĐessaƌio al ƌaggiuŶgiŵeŶto 
della ĐoeƌeŶza Đoŵplessiva della ƌete stessa all’iŶteƌŶo del ĐoŶiŶeŶte euƌopeo: 
- La fasĐia ďosĐata pƌoposta dalla RegioŶe, a ĐoŶiŶe dell’aƌea pƌoteta e peƌ ŵii-
gaƌe gli efei degli iŶsediaŵeŶi, dovƌà esseƌe atuata Ŷella aƌee di iŶteƌĐoŶŶes-
sioŶe e luŶgo le spoŶde dei pƌai uŵidi e degli stagŶi salŵastƌi pƌevisi, laddove la 
stƌutuƌa e la ĐoŵposizioŶe del teƌƌeŶo lo peƌŵetoŶo. Nelle aƌee dove ŵaggioƌe ğ 
la ĐoŶĐeŶtƌazioŶe di salsediŶe, dovƌaŶŶo esseƌe uilizzate le speĐie aloile, ipiĐhe 
della ĐoloŶizzazioŶe duŶale. Tale fasĐia potƌà aveƌe ĐaƌateƌisiĐhe di ͞fasĐia taŵ-

poŶe peƌ la itodepuƌazioŶe delle aĐƋue .͟ 

ART. 56 - ZONE “F” 

“oŶo zoŶe desiŶate agli staŶdaƌd uƌďaŶisiĐi. IŶ tali zoŶe soŶo aŵŵessi gli ediiĐi e 
le atƌezzatuƌe puďďliĐhe o di iŶteƌesse puďďliĐo, Đhe saƌaŶŶo oggeto di paƌiĐolaƌe 
studio peƌ esseƌe eleŵeŶto ƋualiiĐaŶte del tessuto uƌďaŶo, ĐuƌaŶdo la pƌogetazio-
Ŷe dei ĐollegaŵeŶi pedoŶali, uďiĐaŶdo iŶ ŵodo oppoƌtuŶo le aƌee peƌ paƌĐheggio 
di autoŵoďili. 
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F ďͿ Aƌee peƌ atƌezzatuƌe di iŶteƌesse 
ĐoŵuŶe IsituzioŶi ƌeligiose
ϵ - Chiese
ϭϬ - CeŶtƌi ƌeligiosi e dipeŶdeŶze
ϭϭ - CoŶveŶi
ϭϮ - Oƌatoƌi
ϭϯ -
- IsituzioŶi Đultuƌali ed assoĐiaive
ϭϰ - Museo
ϭϱ - BiďlioteĐa
ϭϲ - CeŶtƌo Đultuƌale
ϭϳ - CeŶtƌo soĐiale
ϭϴ - “ale ƌiuŶioŶi, ŵostƌe, eĐĐ.
ϭϵ -
ϮϬ -
- IsituzioŶi peƌ lo svago, spetaĐolo, eĐĐ.
Ϯϭ - CiŶeŵa
ϮϮ - Teatƌo
Ϯϯ - “ala ŵaŶifestazioŶi
Ϯϰ - “ala da ďallo

Ϯϱ - Piazza peƌ ƌappƌeseŶtazioŶi
Ϯϲ - LuŶa Paƌk
- IsituzioŶi assisteŶziali
Ϯϳ - Case peƌ aŶziaŶi
Ϯϴ - ColoŶie ŵaƌiŶe
Ϯϵ -
- IsituzioŶi saŶitaƌie
ϯϬ - FaƌŵaĐia

ϯϭ - “eƌvizio saŶitaƌio di Ƌuaƌieƌe
ϯϮ - CeŶtƌo saŶitaƌio poliaŵďulatoƌiale
ϯϯ - Casa di Đuƌa
ϯϰ -
ϯϱ -
ϯϲ -
- “eƌvizi aŵŵiŶistƌaivi
ϯϳ - MuŶiĐipio
ϯϴ - DelegazioŶe CoŵuŶale
ϯϵ - UiĐi peƌ EŶi PuďďliĐi
ϰϬ - BaŶĐhe, ďoƌse, spoƌtelli ďaŶĐaƌi.
ϰϭ -
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2.3 Il PUA vigente

Il PiaŶo UƌďaŶisiĐo Atuaiǀo Valle Ossi iŶteƌessa l a͛ƌea deliŵitata a Noƌd, dal ĐaŶa-

le ‘eǀedoli, a Oǀest dal ĐaŶale ‘eǀedoli e dal iuŵe Piaǀe, a “ud dal litoƌale ŵaƌiŶo 
e ad Est dalla stƌada ĐoŵuŶale Via dei Pioppi . 

L͛aŵďito teƌƌitoƌiale oggeto del piaŶo uƌďaŶisiĐo atuaiǀo ğ stato iŶdiǀiduato ĐoŶ 
ǀaƌiaŶte di iŶdiǀiduazioŶe peƌiŵetƌo appƌoǀata il ϭϱ/Ϭϵ/ϮϬϭϬ ĐoŶ deliďeƌa di C.C. 
Ŷ° ϱϯ, Đoŵe sotozoŶa Dϳ, zoŶa FĐ, aƌea di ƌifoƌestazioŶe, paƌĐo teƌƌitoƌiale, sogget-
ta a PiaŶo UƌďaŶisiĐo Atuaiǀo ;P.U.A.Ϳ, da ƌedigeƌsi seĐoŶdo le pƌesĐƌizioŶi ĐoŶte-

Ŷute all A͛ƌt. ϰϳ sotozoŶa Dϳ – EƌaĐlea ŵaƌe, loĐalità Valle Ossi – LaguŶa del Moƌt e 
all a͛ƌt. ϱϲ zoŶe ͞F ,͟ ŶoŶĐhĠ ai seŶsi dell͛aƌt. ϭϵ della L.‘.Ŷ° ϭϭ del Ϯϯ/ϰ/ϮϬϬϰ. 
Dato lo sĐostaŵeŶto esisteŶte tƌa il ƌilieǀo ƌeale dell a͛ƌea e peƌiŵetƌo di P.U.A. pƌe-

ǀisto da P.‘.G., il peƌiŵetƌo ǀeŶiǀa adeguato ai liŵii isiĐi ;aƌgiŶi, ĐaŶalete, fossai, 
etĐ.Ϳ Đhe iŶdiǀiduaŶo l a͛ƌea d͛iŶteƌǀeŶto; iŶ ogŶi Đaso le ŵodiiĐhe eƌaŶo ĐoŶteŶute 
Ŷei liŵii del ϭϬ% pƌeǀisto peƌ Ŷoƌŵa. 

La taďella soto ƌipoƌtata ƌipoƌta il diŵeŶsioŶaŵeŶto del PUA ĐoŶfƌoŶtato ĐoŶ le 
diŵeŶsioŶi delle aƌee a diǀeƌse desiŶazioŶi uƌďaŶisiĐhe ƌelaiǀe al P‘G ǀigeŶte. 

La taďella ĐoŶfƌoŶta le supeƌiĐi da P‘G su CT‘ e le supeƌiĐi di pƌogeto su ƌilie-

ǀo ;ŵisuƌate e ǀeƌiiĐateͿ. CoŵplessiǀaŵeŶte il PiaŶo UƌďaŶisiĐo iŶteƌessa ĐiƌĐa 
Ϯ.ϱϬϬ.ϬϬϬ ŵƋ, di Đui ϵϬϬ.ϬϬϬ ŵƋ ĐiƌĐa desiŶate all a͛ŶtƌopizzazioŶe dell a͛ƌea ;ďaĐi-
Ŷo d a͛ĐƋua, supeƌiĐie foŶdiaƌia, aƌee peƌ uƌďaŶizzazioŶi pƌiŵaƌie: ǀeƌde atƌezzato, 
paƌĐheggi e ǀiaďilitàͿ. Coŵe si eǀiŶĐe dai dai ƌipoƌtai, iŶ ĐoŶsegueŶza della tƌaspo-

sizioŶe delle aƌee, la zoŶa ediiĐaďile Dϳ ğ stata ƌidota, ŵeŶtƌe soŶo auŵeŶtate le 
aƌee a desiŶazioŶe Fď, FĐ e PaƌĐo teƌƌitoƌiale ƌispeiǀaŵeŶte. 

L͛aĐĐesso aĐƋueo, Đoŵe pƌesĐƌito dalla DG‘ Ŷ. ϳϲϰ del ϮϬϬϯ, ǀeŶiǀa ƌiĐaǀato Ŷei 
pƌessi dell a͛tuale ĐoŶĐa sul ĐaŶale ‘eǀedoli, sulla ďase delle ƌisultaŶze dello speĐi-
iĐo studio idƌauliĐo e del posiiǀo paƌeƌe del GeŶio Ciǀile. 

VeŶiǀaŶo iŶoltƌe pƌeǀisi alĐuŶi iŶteƌǀeŶi fuoƌi aŵďito ŵa fuŶzioŶali allo stesso ed 
iŶ paƌiĐolaƌe: 

aͿ sisteŵazioŶe e adeguaŵeŶto della ƌotatoƌia ǀia Dei Pioppi – ǀia dei Fioƌi,                     
ĐoŶ ƌealizzazioŶe del ĐollegaŵeŶto alla pista ĐiĐlo-pedoŶale esisteŶte di 
ǀia dei Fioƌi;  

ďͿ ƌealizzazioŶe poƌta d a͛ĐĐesso al ďaĐiŶo e sisteŵazioŶe ĐoŶĐa sul ĐaŶale ‘e-

ǀedoli. 

ĐͿ ƌiĐaliďƌatuƌa della stƌada ĐoŵuŶale ǀia dei Pioppi dal soǀƌappasso sul ĐaŶa-

le ‘eǀedoli alla ƌotatoƌia di ǀia dei Pioppi- ǀia dei Fioƌi; 

dͿ asfaltatuƌa della stƌada ĐoŵuŶale ǀia dei Pioppi dalla ƌotatoƌia di ǀia dei 
Pioppi- ǀia dei Fioƌi al paƌĐheggio della piŶeta.

04

Figuƌa ϰ: DiŵesŶioŶaŵeŶto del PiaŶo UƌďaŶisiĐo Atuaiǀo ͞Valle Ossi͟

ϰϮ -
- “eƌvizi puďďliĐa siĐuƌezza
ϰϯ - CaƌaďiŶieƌi
ϰϰ - PuďďliĐa siĐuƌezza
ϰϱ - Vigili del fuoĐo
ϰϲ - Caseƌŵe
ϰϳ - CaƌĐeƌi
ϰϴ - Guaƌdia di iŶaŶza
ϰϵ - Guaƌdia foƌestale
ϱϬ - Vigili UƌďaŶi
ϱϭ -
- “eƌvizi teleĐoŵuŶiĐazioŶi
ϱϮ - UiĐio postale
ϱϯ - TelefoŶo puďďliĐo
ϱϰ - IŵpiaŶi telefoŶiĐi
ϱϱ - Radio e televisioŶe
ϱϲ -
ϱϳ -
- “eƌvizi ĐoŵŵeƌĐiali
ϱϴ -
ϱϵ - MeƌĐato
ϲϬ - EsposizioŶe e ieƌe
ϲϭ - CoŶsoƌzio agƌaƌio
ϲϮ -
- “eƌvizi teĐŶologiĐi
ϲϯ - IŵpiaŶi idƌiĐi
ϲϰ - IŵpiaŶi gas
ϲϱ - IŵpiaŶi eŶel
ϲϲ - Matatoi
ϲϳ - IŵpiaŶi depuƌazioŶe
ϲϴ - IŵpiaŶi iŶĐeŶeƌiŵeŶto
ϲϵ - IŵpiaŶto tƌataŵeŶto ƌiiui
ϳϬ - PuďďliĐhe disĐaƌiĐhe
ϳϭ - MagazziŶi idƌauliĐi
ϳϮ - MagazziŶi ĐoŵuŶali

- Atƌezzatuƌe di iŶteƌsĐaŵďio
ϳϯ - “tazioŶe feƌƌoviaƌia
ϳϰ - “tazioŶe autoliŶee extƌauƌďaŶe
ϳϱ - “tazioŶe ƌifoƌŶiŵeŶto e seƌvizio
ϳϲ - Poƌto
ϳϳ - Poƌto tuƌisiĐo
ϳϳ/ďis - DaƌseŶe e atƌaĐĐhi luviali
ϳϴ - Autopoƌto
ϳϵ - Aeƌopoƌto
ϴϬ - Caŵpo Ŷoŵadi
ϴϭ -

F ĐͿ Aƌee atƌezzatuƌe paƌĐo peƌ il gioĐo 
e lo spoƌt
ϴϮ - Aƌea gioĐo ďaŵďiŶi 
ϴϯ - GiaƌdiŶo puďďliĐo di Ƌuaƌieƌe 
ϴϰ - IŵpiaŶi spoƌivi di ďase 
ϴϱ - IŵpiaŶi spoƌivi agoŶisiĐi 
ϴϲ - PaƌĐo uƌďaŶo 
ϴϳ - Caŵpi da golf 
ϴϴ - Caŵpi da teŶŶis 
ϴϵ - PisĐiŶe 
ϵϬ - Galoppatoi 
ϵϭ - PeƌĐoƌsi atƌezzai 
ϵϮ - PaƌĐhi extƌauƌďaŶi 
ϵϯ - Veƌde e paƌĐheggio puďďliĐo 
ϵϰ - “pazi puďďliĐi atƌezzai 

F dͿ Aƌee peƌ paƌĐheggi
ϵϱ - Aƌea paƌĐheggio ;ĐoŶtƌassegŶate 
da uŶa ͞P͟Ϳ
ϵϲ - Autoƌiŵesse
ϵϳ - Autosilos
ϵϴ -
ϵϵ -

ART. 54 – SOTTOZONE “PARCO TERRITORIALE”

“oŶo zoŶe desiŶate a paƌĐo teƌƌitoƌiale. 
“oŶo pƌeviste le sole atƌezzatuƌe peƌ la sosta e il ƌistoƌo, ĐoŶ il ƌeĐupeƌo degli ediiĐi 
esisteŶi. ‘ileǀai ed aǀǀallaŵeŶi del teƌƌeŶo doǀƌaŶŶo esseƌe ǀaloƌizzai dai pƌo-

gei di ƌealizzazioŶe. PaƌiĐolaƌe ateŶzioŶe doǀƌà esseƌe pƌestata al ĐollegaŵeŶto 
dei peƌĐoƌsi iŶteƌŶi ai paƌĐhi ĐoŶ Ƌuelli ad essi pƌossiŵi. 
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Ϯ.ϯ.ϭ AƌiĐolazioŶe geŶeƌale del pƌogeto elaďoƌato a seguito dell’appƌovazioŶe del PUA
L͛ iŶteƌǀeŶto deŶoŵiŶato ͞LaguŶa del Doge͞ pƌeǀedeǀa la ƌealizzazioŶe di uŶ poƌto 
tuƌisiĐo e di uŶ Đoŵplesso tuƌisiĐo-ƌesideŶziale ĐoŶ pƌeǀaleŶza di ipologia aďita-

iǀe teƌƌa-ŵaƌe, Đaƌateƌizzato da uŶa eleǀata ǀaleŶza aŵďieŶtale e paesaggisiĐa. 
A fƌoŶte di uŶa supeƌiĐie foŶdiaƌia di ĐiƌĐa ŵƋ ϯϮϬ.ϬϬϬ desiŶata all͛ediiĐazioŶe. 

Il pƌogeto pƌeǀedeǀa: 

• ĐiƌĐa ϲϱϬ.ϬϬϬ ŵƋ dediĐai a Đaŵpo da golf ϭϴ ďuĐhe ĐoŶ Đluď house e seƌ-
ǀizi di ospitalità speĐiiĐi; 

• uŶo speĐĐhio aĐƋueo Đoŵplessiǀo di esteŶsioŶe paƌi a ĐiƌĐa ϯϴϬ.ϬϬϬ ŵƋ, 
iŶ Đui eƌaŶo pƌeǀisi ĐiƌĐa ϭ.ϱϬϬ posi ďaƌĐa ͞iŶ poƌto͟ oltƌe ai posi ďaƌĐa 
peƌiŶeŶziali della teƌƌa-ŵaƌea ;+/-ϭϬ%Ϳ, aďďiŶai alle uŶità iŵŵoďiliaƌi o 
loĐalizzai Ŷelle daƌseŶe pƌeǀiste; 
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Figuƌa ϲ: ‘egiŵe delle aƌee del PUA ǀigeŶte

Figuƌa 5: ZoŶizzazioŶe del PUA vigeŶte

• uŶ paƌĐo teƌƌitoƌiale di ĐiƌĐa ϲϰϬ.ϬϬϬ ŵƋ ĐoŶ fuŶzioŶe di sĐheƌŵo ǀeƌso 
l a͛ƌea ŵaggioƌŵeŶte aŶtƌopizzata all͛iŶteƌŶo del Ƌuale, a tutela dell a͛ƌea 
“IC, eƌa pƌeǀisto uŶ piaŶo di GesioŶe ǀolto alla salǀaguaƌdia degli haďitat 
e delle speĐie pƌotete liŵitaŶdo e ĐoŶtƌollaŶdo gli aĐĐessi da paƌte del 
puďďliĐo alla paƌte pƌiǀata del paƌĐo Ŷell͛oiĐa di uŶa fƌuiďilità sosteŶiďile; 

Il pƌogeto si aƌiĐolaǀa iŶ ŵodo da Đƌeaƌe uŶ Ŷuoǀo iŶsediaŵeŶto Đaƌateƌizzato 
dalla pƌeseŶza di ĐaŶali e peƌĐoƌsi d a͛ĐƋua iŶ Đui spostaƌsi pƌeǀaleŶteŵeŶte iŶ ďaƌ-
Đa, all͛iŶteƌŶo del Ƌuale si disiŶgueǀaŶo diǀeƌsi luoghi ƌappƌeseŶtaiǀi dei difeƌeŶ-

i sili di ǀita dei Ŷuoǀi aďitaŶi e ĐoŶŶessi all͛ediiĐato esisteŶte di EƌaĐlea Maƌe. 

L͛aĐĐesso al ďaĐiŶo di ǀeŶiǀa ĐolloĐato iŶ pƌossiŵità della ĐoŶlueŶza tƌa il CaŶale 
‘eǀedoli e il Piaǀe, Ŷella zoŶa di ŵaggioƌe siĐuƌezza idƌauliĐa e ƌegolato da uŶ siste-

ŵa di poƌte ǀiŶĐiaŶe. Da Ƌui si pƌoĐedeǀa atƌaǀeƌso uŶ ĐaŶale pƌiŶĐipale, iŶteƌa-

ŵeŶte Ŷaǀigaďile Đhe ĐoŶduĐeǀa ǀeƌso il Ŷuoǀo iŶsediaŵeŶto.

Il pƌogeto poteǀa esseƌe siŶteizzato iŶ ϰ gƌaŶdi ŵaĐƌo aƌee: 

• la paƌte a Noƌd, ĐoŶ gli iŵpiaŶi spoƌiǀi pƌiǀai di iŶteƌesse puďďliĐo; 

• l a͛ƌea ĐeŶtƌale, aĐĐessiďile e fƌuiďile dagli ospii pƌoǀeŶieŶi aŶĐhe dall͛e-

steƌŶo; 

• l a͛ŵďito ƌesideŶziale pƌiǀato, ad aĐĐesso ĐoŶtƌollato ǀeƌso “ud; 

• l a͛ŵpio spazio a paƌĐheggio e ǀeƌde puďďliĐo all a͛ĐĐesso dell a͛ƌea sud.
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Figuƌa ϳ: PlaŶiǀoluŵetƌiĐo PUA ǀigeŶte
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Fernando Lucato urbanista

2.3.2 Consumo di suolo

La D.G.C. Ŷuŵeƌo ϭϭϬ del ϭϳ/Ϭϴ/ϮϬϭϳ ͞AppƌoǀazioŶe elaďoƌai pƌeǀisi peƌ gli 
adeŵpiŵeŶi alla L.‘. ϭϰ/ϮϬϭϳ ƌeĐaŶte ad oggeto: DisposizioŶi peƌ il ĐoŶteŶiŵeŶ-

to del ĐoŶsuŵo di suolo e ŵodiiĐhe della L.‘. Ϯϯ/Ϭϰ/ϮϬϬϰ N°ϭϭ - Noƌŵe peƌ il 
goǀeƌŶo del teƌƌitoƌio e iŶ ŵateƌia di paesaggio͟ - iŶdiǀiduazioŶe aŵďii di uƌďa-

ŶizzazioŶe ĐoŶsolidata e sĐheda iŶfoƌŵaiǀa di Đui all a͛llegatp A della L.‘. ϭϰ/ϮϬϭϳ͟ 
iŶdiǀidua l͛aƌea di iŶteƌǀeŶto Đoŵe ͞Aŵďito ad uƌďaŶizzazioŶe ĐoŶsolidata .͟ 
La stessa L.‘. ϭϰ/ϮϬϭϳ all A͛ƌt. Ϯ deiŶisĐe tali aŵďii Đoŵe: ͞l͛iŶsieŵe delle paƌi 
del teƌƌitoƌio già ediiĐato, ĐoŵpƌeŶsiǀo delle aƌee liďeƌe iŶteƌĐluse o di Đoŵpleta-

ŵeŶto desiŶate dallo stƌuŵeŶto uƌďaŶisiĐo alla tƌasfoƌŵazioŶe iŶsediaiǀa, delle 
dotazioŶi di aƌee puďďliĐhe peƌ seƌǀizi e atƌezzatuƌe Đolleiǀe, delle iŶfƌastƌutuƌe 
e delle ǀiaďilità già atuate, o iŶ fase di atuazioŶe, ŶoŶĐhĠ le paƌi del teƌƌitoƌio 
oggeto di uŶ piaŶo uƌďaŶisiĐo atuaiǀo appƌoǀato e i ŶuĐlei iŶsediaiǀi iŶ zoŶa 
agƌiĐola .͟

Confine comunale 

Ambiti di urbanizzazione consolidata 
ai sensi dell’art. 2, comma 1, lettera e) della L.R. 14/2017

Fernando Lucato urbanista
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3 LA FORMAZIONE DELLA VARIANTE AL PUA VIGENTE 

ϯ.ϭ AŶalisi dello stato di fato 
La VaƌiaŶte al PUA ǀigeŶte ğ stata ĐoŶdota aǀeŶdo Đoŵe ƌifeƌiŵeŶto i ǀiŶĐoli pƌe-

seŶi Ŷell a͛ƌea, le aŶalisi aŵďieŶtali, paesaggisiĐhe e stoƌiĐo-Đultuƌali ĐoŶdote Ŷel-
la pƌeĐedeŶte fase uƌďaŶisiĐa e pƌogetuale. Moli degli eleŵeŶi eŵeƌsi iŶ sede di 
pƌoĐediŵeŶto aŵŵiŶistƌaiǀo del pƌeĐedeŶte pƌogeto soŶo stai ĐoŶsideƌai peƌ 
ŵiglioƌaƌe l͛iŶseƌiŵeŶto aŵďieŶtale e paesaggisiĐo delle tƌasfoƌŵazioŶi teƌƌito-

ƌiali pƌoposte. 

L͛eǀoluzioŶe del teƌƌitoƌio iŶ esaŵe ƌipoƌtato Ŷelle iŵŵagiŶi di seguito, eǀideŶzia 
Ŷuŵeƌose peƌŵaŶeŶze ƌiĐoŶosĐiďili ed iŶdiǀiduaďili Đhe diǀeŶtaŶo teŵi poƌtaŶi 
del pƌogeto iŶ esaŵe. Le fasĐe ďosĐate, il paesaggio della ďoŶiiĐa e l͛oƌdituƌa dei 
Đaŵpi , il sisteŵa delle aĐƋue, il litoƌale, la laguŶa del Moƌt soŶo tui segŶi oƌdiŶa-

toƌi Đhe deǀoŶo esseƌe Đoli e ƌispetai. L͛aŶalisi delle foto aƌee dispoŶiďili ŵostƌa 
l͛eǀoluzioŶe e la peƌŵaŶeŶza di tali eleŵeŶi Đhe ǀeŶgoŶo di seguito ƌipƌoposi iŶ 
ŵodo isolato.

Figuƌa ϴ: Foto aeƌea ϭϵϱϰ
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Figuƌa ϵ: Foto aeƌea Google Eaƌth ϮϬϭϳ
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C) le stƌutuƌe vegetali ĐoŶfoƌŵaŶo e deliŵitaŶo i ďaĐiŶi vi-
sivi, aƌiĐolaŶdo sostaŶzialŵeŶte due ipologie di asseto: 

Filaƌi aƌďoƌei: il foŶdale alla sĐeŶa agƌaƌia Đosituito dal ĐoŶiŶuuŵ della piŶeta 
litoƌaŶea e dalla ǀegetazioŶe ƌipaƌiale alla foĐe del Piaǀe e luŶgo il CaŶale ‘eǀedoli

i ilaƌi alďeƌai Đhe ĐosteggiaŶo, Ŷella foƌŵa più ƌileǀaŶte il CaŶale Ossi e, iŶ ŵisuƌa 
di ŵiŶoƌe efeto, spoƌadiĐi sĐoli della ŵaglia agƌaƌia a ŵoŶte del ŵedesiŵo ĐaŶa-

le, ƌiŶfoƌzaŶo ǀisiǀaŵeŶte alĐuŶi assi peƌĐeiǀi.

B) l’oƌgaŶizzazioŶe iŶsediaiva si aƌiĐola seĐoŶdo uŶa geƌaƌ-
Đhia Đosituita da diveƌsi eleŵeŶi deĐliŶaŶi uŶa vaƌietà di igu-
re 

La soŵŵa delle iguƌe iŶsediaiǀe spiega l a͛ƌiĐolazioŶe degli appodeƌaŵeŶi e le 
ƌelazioŶi tƌa le foƌŵe del paesaggio, gli oƌieŶtaŵeŶi, tƌaŵe e le diŵeŶsioŶi dei ǀaƌi 
appezzaŵeŶi.

Il pƌogeto si ispiƌa e ƌiĐoŶosĐe i segueŶi eleŵeŶi di aŶalisi:

A) il sisteŵa delle aĐƋue di ďoŶiiĐa Đhe, atƌaveƌso i ĐaŶali 
iƌƌigui e di sĐolo, deiŶisĐe la stƌutuƌa di ƌifeƌiŵeŶto peƌ l’oƌdito 
agƌaƌio ed il sisteŵa delle sĐoliŶe

Il ĐaŶale Ossi deiŶisĐe l a͛sse poƌtaŶte del sisteŵa agƌaƌio di ǀalle Ossi, Oƌdito del-
le sĐoliŶe. La teǆtuƌe della supeƌiĐie agƌaƌia si distƌiďuisĐe sull͛ossatuƌa dei ĐaŶali 
iƌƌigui e di sĐolo

Figuƌa ϭϬ: Eseŵpio di appodeƌaŵeŶto
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ϯ.Ϯ IŵŵagiŶi del ĐoŶtesto paesaggisiĐo
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Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le uŶità di paesaggio il ĐoŶtesto loĐale pƌeseŶta l a͛ƌiĐolazioŶe 
ĐaƌateƌisiĐa di tuto lo spazio Đosieƌo ǀeŶeto aƌƌiĐĐhito iŶ Ƌuesto Đaso dalla pƌe-

seŶza della laguŶa ƌetƌoduŶale. Nell͛iŵŵagiŶe segueŶte ğ ƌipoƌtata l a͛ƌiĐolazioŶe 
del ĐoŶtesto loĐale Ŷelle diǀeƌse uŶità di paesaggio Đhe ĐaƌateƌizzaŶo il tƌaŶseto 
Đosieƌo: AͿ AƌeŶile ;suddiǀiso iŶ Aϭ: spiaggia e AϮ: pƌiŵe duŶe e laguŶa ƌetƌodu-

ŶaleͿ, BͿ PiŶeta, CͿ “isteŵa UƌďaŶo, DͿ Fiuŵe, EͿ spazio agƌiĐolo e della ďoŶiiĐa.

A) aƌeŶile
L͛ uŶità di paesaggio ĐoŵpƌeŶde lo spazio della ďaigia ed il ďoƌdo esteƌŶo della 
piŶeta può esseƌe suddiǀiso iŶ due sotouŶità:
AϭͿ la spiaggia;
AϮͿ le pƌiŵe duŶe e la laguŶa ƌetƌoduŶale.
Il paesaggio della Ŷatuƌalità ğ pƌeǀaleŶte all͛iŶteƌŶo di tale uŶità ed ğ Đaƌateƌizzato 
dalla seƋueŶza ipiĐa degli aŵďieŶi litoƌaŶei aƌƌiĐĐhita dalla pƌeseŶza della laguŶa 
del Moƌt. La laguŶa salata ğ sepaƌata dal ŵaƌe da uŶa duŶa ƌiĐopeƌta da ǀegeta-

zioŶe eƌďaĐea psaŵŵoila, ipiĐa dei suoli saďďiosi e da uŶa palude dolĐe di stagŶi 
peƌŵaŶeŶi ĐiƌĐoŶdai da uŶ ito ĐaŶŶeto.  La spiaggia iŶ Ƌuesto tƌato ğ ͞liďeƌa ,͟ 
pƌiǀa ƋuiŶdi di iŶfƌastƌutuƌe isse o ŵoďili fuŶzioŶali alla ďalŶeazioŶe.  La paƌte 
laguŶaƌe e l͛iŶtoƌŶo Đoƌƌelato Đoŵe puƌe la piŶeta soŶo fƌuiďili gƌazie ad uŶ sisteŵa 
di seŶieƌi oƌgaŶizzai peƌ uŶa fƌuizioŶe di ipo esĐuƌsioŶisiĐo.

B) piŶeta Ŷatuƌalizzata ed aŶtƌopizzata
L͛ uŶità di paesaggio ĐoŵpƌeŶde lo spazio  oĐĐupato dalla PiŶeta litoƌaŶea, la Ƌuale 
iŶ ƌelazioŶe al gƌado di aŶtƌopizzazioŶe può esseƌe aƌiĐolata iŶ due ipi pƌeǀaleŶi:
BϭͿ  PiŶeta Natuƌalizzata;
BϮͿ PiŶeta AŶtƌopizzata.
CoŶ il teƌŵiŶe ͞ piŶeta Ŷatuƌalizzata͟  Đi si ƌifeƌisĐe a paƌte della piŶeta Đosieƌa Đhe 
ha ĐoŶseƌǀato i Đaƌateƌi oƌigiŶali ed uŶ ďasso gƌado di aŶtƌopizzazioŶe. Tale ipo-

logia Đaƌateƌizza tuta la fasĐia ďosĐata aŶistaŶte la laguŶa del Moƌt,  oǀe ͞l͛iŶfƌa-

stƌutuƌazioŶe͟ fa ƌifeƌiŵeŶto alle opeƌe pƌedisposte peƌ la fƌuiďilità esĐuƌsioŶisiĐa 
dell a͛ƌea: seŶieƌi, staĐĐioŶate, puŶi di osseƌǀazioŶe.  
La piŶeta aŶtƌopizzata ğ uŶ sisteŵa paesaggisiĐo ipiĐo  litoƌale ǀeŶeto ed ğ Đa-

ƌateƌizzato dalla ĐoŵpƌeseŶza tƌa Ŷatuƌalità e aŶtƌopizzazioŶe. All͛iŵŵagiŶe della 
Ŷatuƌalità pƌopƌia della piŶeta si aĐĐoŵpagŶaŶo le iguƌe e le foƌŵe   dell͛iŶsedia-

ŵeŶto tuƌisiĐo ƌealizzato al suo iŶteƌŶo: Đaŵpeggi, ǀillaggi tuƌisiĐi, atƌezzatuƌe 
peƌ lo spoƌt ed il teŵpo liďeƌo. Il ƌisultato esteiĐo ğ Ƌuello di uŶ paesaggio siŶgo-

laƌe, pƌopƌio di Ƌuesto tƌato Đosieƌo. Dall͛esteƌŶo, ĐoŶsideƌato il Đaƌateƌe pƌeǀa-

leŶteŵeŶte ͞leggeƌo͟ e ƌado dell͛iŶsediaŵeŶto, l͛iŵŵagiŶe peƌĐepita ğ Ƌuella di 
uŶ ďosĐo ŵeŶtƌe all͛iŶteƌŶo della piŶeta il paesaggio del ďosĐo e Ƌuello tuƌisiĐo 

si iŶtegƌaŶo e si ĐoŶfoŶdoŶo. Le ƌelazioŶi tƌa le due ĐoŵpoŶeŶi soŶo ƋuiŶdi do-

tate di uŶa Đeƌta staďilità iŶ ƋuaŶto  foŶdate su di uŶ pƌiŶĐipio di ƌeĐipƌoĐità oǀe 
l͛iŶsediaŵeŶto tƌae ǀaŶtaggio dalla pƌeseŶza del ǀeƌde e degli spazi apeƌi, siaŵo 
sostaŶzialŵeŶte iŶ uŶa situazioŶe di eƋuiliďƌio iguƌaiǀo. “i tƌata ƋuiŶdi dal puŶto 
di ǀista paesaggisiĐo di aƌee oǀe Ŷuoǀe assei e Ŷuoǀe foƌŵe si soŶo soǀƌapposte 
ai tessui pƌeesisteŶi seŶza peƌò ĐaŶĐellaƌŶe ĐoŵpletaŵeŶte i segŶi stƌutuƌali Đhe 
ĐoŶseƌǀaŶo leggiďilità. 

C) Đità tuƌisiĐa
La Đità tuƌisiĐa ğ Đaƌateƌizzata da uŶ paesaggio uƌďaŶo ĐoŶteŵpoƌaŶeo: Đoƌƌi-
spoŶde ai luoghi di ƌeĐeŶte aŶtƌopizzazioŶe oĐĐupai dai  tessui ƌesideŶziali o ai-

ǀità ed usi di ipo uƌďaŶo. “i tƌata di aƌee oǀe il pƌoĐesso di tƌasfoƌŵazioŶe iŶ seŶso 
uƌďaŶo o usi ĐoŵpleŵeŶtaƌi si ğ oƌŵai Đoŵpletato e può ƌiteŶeƌsi staďilizzato. E͛ 
Ƌuesto il Đaso dei tessui uƌďaŶi di EƌaĐlea Maƌe Đaƌateƌizzai dalla ipologia edili-
zia della ͞seĐoŶda Đasa͟ e del ƌesideŶĐe.  “i tƌata di uŶ paesaggio Đhe ha Đoŵple-

taŵeŶte sosituito Ƌuello pƌeesisteŶte ĐaŶĐellaŶdoŶe ogŶi tƌaĐĐia e Đhe pƌeseŶta 
atualŵeŶte deďoli ƌelazioŶi foƌŵali e siŶgolaƌi ĐoŶ i paesaggi ĐoŶteƌŵiŶi, ƌelazio-

ŶaŶdosi esĐlusiǀaŵeŶte ĐoŶ l a͛ŶistaŶte litoƌale.

D) Đoƌƌidoi luviali
L͛ uŶità di paesaggio luǀiale si ƌifeƌisĐe al Đoƌƌidoio del  Piaǀe e si esteŶde luŶgo tut-
to il ďoƌdo oǀest dell a͛ƌea di iŶteƌǀeŶto. IŶ ĐoƌƌispoŶdeŶza della foĐe le due spoŶde 
del iuŵe soŶo Đaƌateƌizzate da uŶ diǀeƌso gƌado di aŶtƌopizzazioŶe. Il ǀeƌsaŶte 
JesolaŶo ğ iŶteƌessato dalla pƌeseŶza di stƌutuƌe peƌ la pesĐa, appƌodi più o ŵeŶo 
oƌgaŶizzai e daƌseŶe iŶ ĐoƌƌispoŶdeŶza dell a͛faĐĐio dell a͛ďitato tuƌisiĐo di Coƌ-
tellazzo. La spoŶda est si Đaƌateƌizza peƌ uŶ ŵaggioƌ gƌado di Ŷatuƌalità, ĐoŶ la 
pƌeseŶza degli haďitat ŶatuƌalisiĐi ipiĐi della foĐe dei iuŵi ed uŶa aŶtƌopizzazioŶe 
ďassa liŵitata a poĐhe, isolate e iŵpƌoǀǀisate stƌutuƌe  peƌ la pesĐa  e la sosta. “i 
tƌata iŶ sostaŶza di uŶ paesaggio della ĐoŵpƌeseŶza oǀe aspei Ŷatuƌali ed aŶtƌo-

piĐi ;pƌeǀaleŶteŵeŶte desiŶai alla ŶauiĐaͿ teŶdoŶo a ĐoŶǀiǀeƌe ĐoŶ Ŷeta pƌeǀa-

leŶza ĐoŵuŶƋue degli aspei ŶatuƌalisiĐi.

E) spazio agƌiĐolo della ďoŶiiĐa
Il paesaggio del teƌƌitoƌio di EƌaĐlea ğ iŶ pƌeǀaleŶza di ipo agƌaƌio, iŶ laƌga paƌte de-

iŶito dalle ƌeĐeŶi ďoŶiiĐhe e ĐoŶ la difusioŶe di gƌaŶdi azieŶde agƌiĐole. Le opeƌe 
di ďoŶiiĐa, efetuate al iŶe di ŵiglioƌaƌe le ĐoŶdizioŶi dei ǀasi teƌƌeŶi aĐƋuitƌiŶosi 
e depƌessi, fuƌoŶo poƌtate a teƌŵiŶe Ŷei  pƌiŵi deĐeŶŶi del ͚ϵϬϬ ŵediaŶte uŶa 
seƌie di iŶteƌǀeŶi Đhe haŶŶo ǀisto il ĐoŶĐoƌso dello “tato. Il paesaggio agƌaƌio ha, 
ƋuiŶdi uŶa dupliĐe ĐaƌateƌizzazioŶe, legata alla pƌeseŶza di Đaŵpi estesi ed apeƌi, 
Đaƌateƌizzai da uŶa sĐaƌsa pƌeseŶza di alďeƌatuƌe, e da seŵiŶaiǀo ĐoŶ pƌeseŶza di 
fƌutei, ĐoŶ ŵaggioƌ Ŷuŵeƌo di ilaƌi alďeƌai luŶgo gli appezzaŵeŶi, iŶ altƌi. Veƌso 
il litoƌale e i Đoƌsi luǀiali, le diŵeŶsioŶi degli appezzaŵeŶi diǀeŶtaŶo più ĐoŶteŶu-

te. Lo sĐheŵa di appezzaŵeŶto Đhe pƌeǀale ğ, ƋuiŶdi, geoŵetƌiĐo a ŵaglie laƌghe, 
ĐoŶ sĐaƌsa pƌeseŶza di alďeƌatuƌe. L͛aŵďito ƌisulta Ƌuasi ĐoŵpletaŵeŶte seƌǀito da 
uŶa ita ƌete di ĐaŶali ad esĐlusiǀo sĐopo iƌƌiguo, Đostellata da ĐhiaǀiĐhe, fossi ed 
iŵpiaŶi idƌoǀoƌi e iŶtegƌata da ĐaŶali ƌipaƌitoƌi pƌiŶĐipali ĐoŶ fuŶzioŶi alteƌŶate 
iƌƌigue e di sĐolo.

Figuƌa ϭϭ: Aŵďii di paesaggio

Figuƌa ϭϮ: “eƋueŶza degli aŵďii di paesaggio
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Figuƌa ϭϯ: AƌeŶile

Figuƌa ϭϱ: Aŵďito tuƌisiĐo

Figuƌa ϭϰ: PiŶeta Ŷatuƌalizzata ed aŶtƌopizzata

Figuƌa ϭϳ: spazio agƌiĐolo della ďoŶiiĐa

Figuƌa ϭϲ: Coƌƌidoi luǀiali
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193

190

189

187

188

194

192

Edifici tutelati

VINCOLI PAESAGGISTICI

VINCOLI AMBIENTALI

Ambito di intervento

Confine comunale

Fascia di rispetto stradale

Fascia di rispetto del depuratore

n.

Ambiti per l'istituzione di Parchi e riserve naturali ed archeologiche ed a tutela paesaggistica

Aree di notevole interesse pubblico D.Lgs. 42/2004

Area denominata "Valle Ossi" e "Laguna del Mort" alla foce del Fiume Piave, Id_vinc 0270556

Fiumi vincolati
Art. 142 comma 1, lettera B) del D.L. 41/2004, Fiume Piave e Canale Revedoli

Siti di Interesse Comunitario

Laguna del Mort e Pineta di Eraclea, Id IT3250013

Zone di tutela di corsi d'acqua, canali arginati e canali navigabili

Vincolo idrogeologico-forestale

L.R. 58/1994

Area di riforestazione
D.G.R. 764/2003, Fascia di tutela ambientale

INVARIANTI DI NATURA GEOLOGICA

Ambiti - tipo M-MAR-01/02: cordoni litoranei

Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/2004
Corsi d'acqua e territori costieri (da verificarsi nella cosistenza quelli di cui Lettera A Art. 142 D.L. 42/2004)

PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/2004
Aree boscate

(proposta di tutela paesaggistica del 27.11.1991 Commissione della Provincia di Venezia)

ϯ.ϯ SiŶtesi dei viŶĐoli gƌavaŶi sull’aƌea
“i ƌipoƌtaŶo di seguito la siŶtesi dei ǀiŶĐoli pƌeseŶi sull͛aƌea.
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Figuƌa ϭϴ: Taǀola dei ǀiŶĐoli
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ϯ.ϰ I pƌiŶĐipali ŵaŶufai esisteŶi
Gli ediiĐi esisteŶi pƌeseŶi Ŷell a͛ƌea e oggeto di ǀaloƌizzazioŶe e ƌeĐupeƌo Ŷell a͛ŵ-

ďito della VaƌiaŶte al PUA di Valle Ossi haŶŶo le segueŶi ĐaƌateƌisiĐhe diŵeŶ-

sioŶali e le ŵodalità di ƌeĐupeƌo saƌaŶŶo deteƌŵiŶate iŶ fuŶzioŶe dello sǀiluppo 
speĐiiĐo dell a͛ŵďito di iŶteƌǀeŶto:

Codifica 

fabbricato 

vincolato 

Grado di  

protezione 

Destinazione d'uso 

consentita 

Parte Superficie lorda 

m2 

h di gronda h media Volume 

m3 

Volume tot 

m3 

187 3 R,*,(=), Sb a 9,03 2,94   26,55   1.291,50  

b 11,08 2,61   28,92 

c 205,32 6,02   1236,03 

188 4 R, (=), + a 233,69 7,48  1748,00 1.748,00 

189 4 R, (=), + a 12,28 2,50   30,70   3.130,48  

b 208,96 10,00   2089,6 

c 76,43   8,50 649,66 

d 31,35   11,50 360,53 

190 3 R, (=), + a 517,00 6,53   3376,01   4.116,66  

b 112,39 6,59   740,65 

192 4 R, (=), + a 103,00 5,75   592,25    592,25  

193 2 R, Ar, CSA, + 3a 253,06   4,80 1214,69   14.569,90  

3b 268,30   11,49 1933,77 

R, CSA, + (corpo principale) 5a 386,78 10,31   3999,31 

R, Ar, CSA, + 6a 14,80 2,00   29,60 

6b 38,75 9,41   364,64 

6c 75,12 7,31   549,13 

6d 305,38   7,65 2336,16 

6e 23,62 10,55   249,19 

6f 202,87 7,31   1482,98 

7a 196,20   4,80 941,76 

7b 41,55 6,59   273,81 

7c 16,03   2,93 46,89 

7d 16,18 2,05   33,17 

8a 36,04   4,56 164,34 

8b 144,89 6,56   950,48 

194 3 R, *, (=) a 97,82 10,41  1018,31 1.018,31 

197 3 R, *, (=) a 109,95 9,58   1053,32   1.053,32  

          27.520,42  

188

187

189

190

193

194

197

192

Figuƌa ϮϬ: IŶdiǀiduazioŶe ĐaƌtogƌaiĐa degli ediiĐi ǀiŶĐolai esisteŶi e oggeto di ǀaloƌizzazioŶe.

12

Figuƌa ϭϵ: EdiiĐi esisteŶi

*La ĐoŶsisteŶza ǀoluŵetƌiĐa dell͛esisteŶte ğ da ƌiteŶeƌsi iŶdiĐaiǀa e saƌà ǀeƌiiĐata puŶtualŵeŶte Ŷelle fasi pƌogetuali suĐĐessiǀe.

L͛ ideŶiiĐazioŶe dei faďďƌiĐai ĐoŶ le leteƌe di Đui alla ĐoloŶŶa ͞paƌte͟ soŶo ƌipoƌtate Ŷell a͛llegato EϬϭ C ‘ilieǀo ŵaŶufai pƌiŶĐi-
pali e ediiĐi esisteŶi
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ϯ.ϱ LiŶee guida adotate peƌ la VaƌiaŶte al PUA di Valle Ossi
La VaƌiaŶte al PUA, adeƌisĐe ai Đƌiteƌi guida di:

•  ƌiĐoŶosĐiďilità ǀoli al ƌispeto delle geƌaƌĐhie peƌĐeiǀe 
del paesaggio ĐoŶ l͛oďieiǀo di ĐoŶseƌǀaƌe la leggiďilità 
delle ĐoŵpoŶeŶi stƌutuƌali oƌigiŶaƌie;

•  ĐoŶiŶuità isiĐa e peƌĐeiǀa dell a͛ŵďito paesaggisiĐo 
ŵaŶteŶeŶdo il ĐaŶŶoĐĐhiale ǀisiǀo ĐoƌƌispoŶdeŶte all a͛sse 
pƌiŶĐipale di Valle Ossi.

•  ĐoŶseƌǀazioŶe, ǀoli a ŵaŶteŶeƌe l͛iŵŵagiŶe della ďoŶii-
Đa ĐoŶ le ǀisuali e le seƋueŶze degli spazi ǀuoi/apeƌi delle 
supeƌiĐi agƌaƌie ĐoŶ il sisteŵa litoƌaŶeo della piŶeta.

La ǀaƌiaŶte al PUA, Ŷella ƌeǀisioŶe paesaggisiĐa ieŶe assieŵe tute le pƌeǀisioŶi 
di aƌee a seƌǀizi, pƌeǀedeŶdoŶe uŶ pƌogeto uŶitaƌio e iŶ aƌŵoŶia ĐoŶ le pƌeǀisioŶi 
del PAT laddoǀe staďilisĐe Đhe ͞le aƌee desiŶate a ǀeƌde puďďliĐo ƌiĐadeŶi iŶ aƌee 
agƌiĐole, potƌaŶŶo esseƌe ĐoŶfeƌŵate Đoŵe paƌĐhi ƌuƌali oǀe sia gaƌaŶita la fƌuizio-

Ŷe da paƌte della ĐitadiŶaŶza.͟

La foƌŵa dell͛oĐĐupazioŶe iŶsediaiǀa ğ ǀolta a ĐoŶseƌǀaƌe aŵpi spazi agƌiĐoli della 
ďoŶiiĐa, al ŵaŶteŶiŵeŶto della peƌĐezioŶe ǀisiǀa luŶgo l a͛sse pƌiŶĐipale della Valle 
Ossi, e alla peƌĐezioŶe degli spazi apeƌi e ĐoŶiŶui.

L͛ iŶiziaiǀa di ǀaloƌizzazioŶe dell a͛ŵďito di Valle Ossi, sulla ďase delle ĐoŶsideƌazioŶi 
pƌeĐedeŶi si ďasa sull͛iŶdiǀiduazioŶe e lo sǀiluppo dei segueŶi aŵďii pƌiŶĐipali:

A. il villaggio tuƌisiĐo iŶtegƌato Đhe si esteŶde peƌ ĐiƌĐa ϵϬ etaƌi oǀe ǀeƌƌaŶ-

Ŷo pƌoŵossi seƌǀizi tuƌisiĐi all a͛ƌia apeƌta diǀeƌsiiĐai Ƌuali: l a͛ƌea Đaŵpeƌ, l a͛ƌea 
faŵilǇ, l a͛ƌea dell a͛lďeƌgo difuso, l a͛ƌea ǀillaggio, l a͛ƌea della ŶauiĐa e della ƌesi-
deŶza tuƌisiĐa peƌ il dipoƌto tuƌisiĐo, Ŷella Ƌuale ğ pƌeǀista aŶĐhe uŶa fuŶzioŶe 
alďeƌghieƌa e ƌesideŶziale;

B. uŶ aƌea del PaƌĐo tuƌisiĐo ƌuƌale di ĐiƌĐa ϵϱ etaƌi oǀe ğ ĐhiaƌaŵeŶte di-
siŶguiďile l a͛ŵďito della ďoŶiiĐa posto a lato della diƌetƌiĐe pƌiŶĐipale di Valle 
Ossi Ŷel Ƌuale sǀiluppaƌe seƌǀizi legai alla Ŷuoǀa ƌuƌalità; 

C. uŶ a͛ƌea a paƌĐo teƌƌitoƌiale Đoŵpƌeso fƌa la foĐe del iuŵe Piaǀe e la PiŶeta 
litoƌaŶea Đhe ƌappƌeseŶta uŶa iŵpoƌtaŶte aƌea ĐoŶ fuŶzioŶi di ĐoŶŶessioŶe del 
ǀillaggio tuƌisiĐo ĐoŶ gli aŵďii ad eleǀato pƌegio aŵďieŶtale Ƌuali la piŶeta litoƌa-

Ŷea, la LaguŶa del Moƌt, la spiaggia e l a͛faĐĐio luǀiale sulla foĐe del iuŵe Piaǀe.

Figuƌa ϮϮ: EleŵeŶi poƌtaŶi peƌ la ĐoŶseƌǀazioŶe dei Đaƌateƌi paesaggisiĐi

Figuƌa Ϯϭ: EleŵeŶi stƌutuƌali peƌ la ƌiĐoŶosĐiďilità paesaggisiĐa

Il ǀillaggio tuƌisiĐo all a͛ƌia apeƌta iŶteƌessa ĐiƌĐa il ϯϱ% della supeƌiĐie di Valle Ossi, 
il ƌesto dell a͛ƌea ƌesta ad iŶdiƌizzo agƌiĐolo o a paƌĐo tuƌisiĐo ƌuƌale. 

Il pƌogeto pƌeǀede la ƌealizzazioŶe di uŶ ǀillaggio tuƌisiĐo all a͛ƌia apeƌta ĐoŶ Đlas-

siiĐazioŶe a ϱ stelle ;ai seŶsi della DG‘V ϭϬϬϬ del ϭϳ.Ϭϲ.ϮϬϭϰͿ iŶtegƌato ĐoŶ uŶ 
sisteŵa di seƌǀizi aŵďieŶtali, spoƌiǀi e di ƌiĐƌeazioŶe Đhe ĐoŶĐoƌƌoŶo ad aŵpliaƌe 
il liǀello delle dotazioŶi di tuta l a͛ƌea.

Il Villaggio TuƌisiĐo oiŵale, pƌeǀede la pƌeseŶza di stƌutuƌe ĐoŵŵeƌĐiali di sup-

poƌto e ǀiaďilità ĐoŶ uŶ Ŷuŵeƌo di piazzole Đoŵpƌeso fƌa ϯ.ϮϬϬ e ϯ.ϱϬϬ, di supeƌi-

Đie Đoŵpƌesa fƌa i ϭϱϬ e i ϭϴϬ ŵϮ ĐiasĐuŶa, tale da soddisfaƌe, seĐoŶdo i paƌaŵetƌi 
pƌeǀisi dalla Ŷoƌŵaiǀa ƌegioŶale VeŶeta sul Tuƌisŵo, uŶa ĐapaĐità iŶsediaiǀa te-

oƌiĐa di ĐiƌĐa ϭϮ.ϴϬϬ-ϭϰ.ϬϬϬ pƌeseŶze gioƌŶalieƌe.

“oŶo altƌesì pƌeseŶi iŵpiaŶi spoƌiǀi, ƌiĐƌeaiǀi fuŶzioŶali al ǀillaggio tuƌisiĐo Ƌuali 
pisĐiŶe, Đaŵpi da teŶŶis, Đaŵpi da ĐalĐeto e peƌ aiǀità poliǀaleŶi. 

L͛ iŶteƌo iŵpiaŶto puŶta, a liǀello uƌďaŶisiĐo, ad uŶ ŵodello di ďasso iŵpato eĐo-

logiĐo a paƌiƌe dalla sĐelta iŶsediaiǀa di ŵiŶiŵizzaƌe i ǀoluŵi e la pƌeseŶza delle 
auto. “aƌà faǀoƌito il ŵoǀiŵeŶto all͛iŶteƌŶo dell a͛ƌea di iŶteƌǀeŶto: a piedi, iŶ ďiĐi-
Đleta, a Đaǀallo, iŶ ďaƌĐa. UŶa seƌie di peƌĐoƌsi pedoŶali - ĐiĐlaďili e l͛ippoǀia posi 
a Ƌuote diǀeƌse ĐollegheƌaŶŶo le diǀeƌse aiǀità e gaƌaŶiƌaŶŶo uŶa fƌuizioŶe degli 
spazi e degli sĐoƌĐi laguŶaƌi e del ŵaƌe. 

EƌaĐlea CaŵpiŶg Village adeƌiƌà al pƌotoĐollo di ĐeƌiiĐazioŶe LEED foƌ Neigh-

ďoƌhood DeǀelopŵeŶt ;LEED® NDͿ, sisteŵa di ĐeƌiiĐazioŶe sǀiluppato da U“GBC 
ĐoŶ il CoŶgƌess foƌ the Neǁ UƌďaŶisŵ e il Natuƌal ‘esouƌĐes DefeŶĐe CouŶĐil peƌ i 
pƌogei di aƌee oggeto di ƌiƋualiiĐazioŶe o di Ŷuoǀe espaŶsioŶi, Đhe pƌoŵuoǀoŶo 
tƌa gli oďieiǀi pƌiŵaƌi le pƌestazioŶi di sosteŶiďilità aŵďieŶtale del teƌƌitoƌio, delle 
iŶfƌastƌutuƌe, delle dotazioŶi e degli ediiĐi sosteŶiďili. Il pƌotoĐollo ƌiĐoŶosĐe il ǀa-

loƌe degli iŶteƌǀeŶi Đhe pƌoŵuoǀoŶo uŶ appƌoĐĐio iŶtegƌato alla Ƌualità della ǀita, 
alla salute puďďliĐa e al ƌispeto peƌ l a͛ŵďieŶte. Il liǀello di ĐeƌiiĐazioŶe auspiĐato 
ğ il teƌzo ;ĐeƌiiĐazioŶe LEED oƌoͿ.

Il pƌogeto dell͛opeƌa saƌà aĐĐoŵpagŶato da uŶ piaŶo di ŵoŶitoƌaggio ƌelaiǀo alle 
diǀeƌse ĐoŵpoŶeŶi aŵďieŶtali ƌealizzato aŶte, duƌaŶte e post-opeƌa Đhe saƌà Đo-

oƌdiŶato dal ‘E“PON“ABILE AMBIENTALE. IŶ paƌiĐolaƌe ğ pƌeǀista l͛iŵpleŵeŶta-

zioŶe del PiaŶo di GesioŶe aŵďieŶtale duƌaŶte la fase di ĐaŶieƌe.

Il pƌogeto pƌeǀede iŶoltƌe iŶteƌǀeŶi di gesioŶe aiǀa, pƌogƌaŵŵi di ƌiĐeƌĐa e di-
daiĐi. Tali iŶteƌǀeŶi saƌaŶŶo ĐoŶĐoƌdai ĐoŶ gli EŶi ĐoŵpeteŶi peƌ la ‘ETE NA-

TU‘A ϮϬϬϬ ed i “eƌǀizi ƌegioŶali Foƌestali aŶĐhe iŶ ĐoŶǀeŶzioŶe ĐoŶ le loĐali asso-

ĐiazioŶi aŵďieŶtaliste. 
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I pƌiŶĐipali ƌifeƌiŵeŶi pƌogetuali peƌ il ǀillaggio tuƌisiĐo possoŶo Đosì esseƌe ideŶ-

iiĐai:

ϭ. la pƌiŵa paƌte del sisteŵa CaŶale Ossi oƌgaŶizzato peƌ gaƌaŶiƌe l a͛ĐĐesso 
al ǀillaggio e a tute le fuŶzioŶi pƌeseŶi Ŷell a͛ƌea; 

Ϯ. la paƌte ĐeŶtƌale ƌappƌeseŶta la passeggiata di ĐollegaŵeŶto fƌa le diǀeƌse 
fuŶzioŶi, ƌiĐeiǀe, spoƌiǀe e di ĐollegaŵeŶto agli spazi ĐoŵuŶi ;

ϯ. la paƌte teƌŵiŶale Đhe Đollega il ĐeŶtƌo del ǀillaggio al ĐaŶale ‘eǀedoli e alla 
foĐe del iuŵe Piaǀe e al polo ŶauiĐo l͛eǆ ĐeŶtƌo azieŶdale Đoŵe ĐeŶtƌo del 
Ŷuoǀo ǀillaggio tuƌisiĐo.

L͛eǆ ĐeŶtƌo azieŶdale ğ situato alla iŶe del ǀiale alďeƌato Đhe Đosteggia il ĐaŶale 
Ossi e ƌappƌeseŶteƌà il puŶto ĐeŶtƌale del ǀillaggio su Đui si iŶsedieƌaŶŶo le fuŶzioŶi 
di Ŷatuƌa ĐoŵŵeƌĐiale, ƌiĐƌeaiǀa e di aggƌegazioŶe. Il pƌogeto pƌeǀede il ƌeĐupeƌo 
isiĐo degli ediiĐi esisteŶi ƌiseƌǀaŶdo agli stessi Ƌuelle fuŶzioŶi di Đaƌateƌe Đollet-
iǀo Đhe ŶeĐessitaŶo Ŷei ǀillaggi tuƌisiĐi.
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Figuƌa Ϯϯ: MaĐƌoaƌee e sĐheŵa di sǀiluppo del P.U.A.

Figuƌa Ϯϰ: “Đheŵa pƌogetuale

aŵďito della ďoŶiiĐa a lato di Valle Ossi

aŵďito della ďoŶiiĐa tƌa il iuŵe Piaǀe e la piŶeta litoƌaŶea

piŶeta litoƌaŶea

ǀillaggio tuƌisiĐo

aƌea della ŶauiĐa e  della ƌesideŶza tuƌisiĐa

ĐaŶale ‘eǀedoli

seƌǀizi al ǀillaggio tuƌisiĐo

A B

C

ediiĐi esisteŶi

ediiĐi ipoteiĐi di Ŷuoǀa ƌealizzazioŶe
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Lo sǀiluppo del pƌogeto delle opeƌe a ǀeƌde e delle aƌee esteƌŶe ğ ďasato sugli 
eleŵeŶi esisteŶi e stƌutuƌaŶi del paesaggio . 
Nell a͛ŵďito della ƌealizzazioŶe del Villaggio TuƌisiĐo ĐiƌĐa il ϳϬ% della supeƌiĐie 
saƌà iŶteƌessata dal pƌogeto di opeƌe a ǀeƌde peƌ gaƌaŶiƌe l͛iŶseƌiŵeŶto aŵďieŶ-

tale e paesaggisiĐo delle opeƌe, l͛oŵďƌeggiaŵeŶto Ŷelle piazzole, la geƌaƌĐhia del-
la ǀiaďilità, la ƌiseƌǀatezza fƌa fuŶzioŶi diǀeƌse e il ŵiglioƌe ĐoŶfoƌt possiďile peƌ gli 
ospii.

Il Villaggio TuƌisiĐo EƌaĐlea CaŵpiŶg Village ǀeƌƌà ƌealizzato Ŷello spiƌito di uŶ ǀeƌo 
e pƌopƌio Pƌogeto di Paesaggio iŶ gƌado di dialogaƌe ĐoŶ gli eleŵeŶi del paesaggio 
della ďoŶiiĐa, ĐoŶ Ƌuelli della piŶeta litoƌaŶea e gli spazi Đosieƌi.

I Đƌiteƌi di pƌogetazioŶe adotai e la sĐelta delle speĐie ǀegetali peƌ i Ŷuoǀi iŵpiaŶ-

i faŶŶo ƌifeƌiŵeŶto alle iŶdiĐazioŶi ƌipoƌtate Ŷelle ͞LiŶee Guida e PƌoŶtuaƌio teĐ-

ŶiĐo peƌ l͛iŵpiaŶto͟ della Legge ‘egioŶale Ŷ. ϭϯ/ϮϬϬϯ ͞Noƌŵe peƌ la ƌealizzazioŶe 
di ďosĐhi Ŷella piaŶuƌa ǀeŶeta͟ ĐoŶsideƌaŶdo iŶ paƌiĐolaƌe le speĐie iŶdiĐate Đoŵe 
uilizzaďili Ŷell a͛ŵďito geogƌaiĐo di pƌogeto. La stƌutuƌa ideata si poŶe Đoŵe ele-

ŵeŶto di ĐoŶŶessioŶe tƌa l a͛ŵďito agƌiĐolo della ďoŶiiĐa e la piŶeta litoƌaŶea ĐoŶ 
l͛oďieiǀo di sǀiluppaƌe ulteƌioƌŵeŶte le ƌelazioŶi del ĐoŶtesto ĐoŶ il sisteŵa luǀia-

le del CaŶale ‘eǀedoli e della foĐe del iuŵe Piaǀe. 

“oŶo iŶdiǀiduate le segueŶi ipologie pƌiŶĐipali:

iŵpiaŶi a ŵaĐĐhie alďeƌate e aƌďusiǀe:

ďosĐo litoƌaŶeo oƌŶoleĐĐeta

ďosĐo di piaŶuƌa ƋueƌĐoĐaƌpiŶeto

ďosĐo di piaŶuƌa igƌoilo

fasĐe aƌďusiǀe aƌďoƌee di tƌaŶsizioŶe 

ilaƌi alďeƌai luŶgo le pƌiŶĐipali ƌipaƌizioŶi foŶdiaƌie

ilaƌi alďeƌai esisteŶi

Đoltuƌe ipiĐhe della ďoŶiiĐa

piŶeta litoƌaŶea
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Figuƌa Ϯϲ: Tipologie  ǀegetali

Figuƌa Ϯϱ: Boƌdo piŶeta
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4 LA NUOVA ZONIZZAZIONE

All͛iŶteƌŶo del peƌiŵetƌo del PUA, aŶalogaŵeŶte a ƋuaŶto ĐoŶdoto Ŷella ƌedazio-

Ŷe del PUA ǀigeŶte e Ŷel ƌispeto della ĐapaĐità iŶsediaiǀa teoƌiĐa dello stesso e 
seŶza ƌiduzioŶe delle supeƌiĐi peƌ seƌǀizi.͟ , ğ stata efetuata uŶa tƌasposizioŶe e 
ƌiĐoŵposizioŶe di zoŶe uƌďaŶisiĐhe, feƌŵe ƌestaŶdo le ƋuaŶità ŵassiŵe ƌealizza-

ďili di “.N.P.

Le supeƌiĐi delle diǀeƌse )oŶe del P‘G, deteƌŵiŶate su Đaƌta teĐŶiĐa ƌegioŶale, 
soŶo state ƌipaƌaŵetƌate al ƌilieǀo ƌeale sul teƌƌitoƌio e la supeƌiĐie Đoŵplessiǀa 
del PUA ğ di ŵƋ Ϯ.ϱϭϭ.ϲϴϱ

Le aƌee Đoŵpƌese Ŷel peƌiŵetƌo ƌelaiǀo all a͛ŵďito di iŶteƌǀeŶto del PiaŶo Uƌďa-

ŶisiĐo Atuaiǀo, ĐoŶ ƌifeƌiŵeŶto all͛elaďoƌato EϬϵͿ ͞)oŶizzazioŶe e iŶdiǀiduazioŶe 
delle U.M.I.͟  soŶo  Đosì ĐlassiiĐate:

• )TO Dϳ su U.M.I. ϭ ;aƌt. ϰϳ NTA del P.I.Ϳ: si tƌata di uŶa zoŶa desiŶata eŵi-
ŶeŶteŵeŶte al tuƌisŵo ͞eŶ pleiŶ aiƌ ,͟ doǀe ğ pƌeǀista la ƌealizzazioŶe delle 
stƌutuƌe ƌiĐeiǀe e di tui i seƌǀizi ĐoŶŶessi ;a itolo eseŵpliiĐaiǀo e ŶoŶ 
esausiǀo: ƌistoƌaiǀi, ƌiĐƌeaiǀi, diƌezioŶali, ĐoŵŵeƌĐialiͿ;

• )TO Dϳ su U.M.I. Ϯ ;aƌt. ϰϳ NTA del P.I.Ϳ: si tƌata di uŶ a͛ƌea desiŶata alla 
ƌealizzazioŶe di uŶ polo ŶauiĐo, ĐoŶ ƌealizzazioŶe di poƌto tuƌisiĐo e ƌesi-
deŶza tuƌisiĐa – ƌiĐeiǀa alďeƌghieƌa, oltƌe a tui i seƌǀizi ĐoŶŶessi ;a itolo 
eseŵpliiĐaiǀo e ŶoŶ esausiǀo: ƌistoƌaiǀi, ƌiĐƌeaiǀi, diƌezioŶali, Đoŵŵeƌ-
ĐialiͿ;

• )TO FB ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ: iŶ ĐessioŶe iŶ atuazioŶe del P.I.;

• )TO FB ϲϮ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ: aƌea desiŶata ad ospitaƌe ͞le atƌezzatuƌe 
e stƌutuƌe a suppoƌto del tuƌisŵo all a͛ƌia apeƌta͟ ĐoŶ ƌealizzazioŶe di spazi 
apeƌi peƌ eǀeŶi ;ŵeƌĐatali, Đultuƌali, aƌisiĐi, ƌiĐƌeaiǀiͿ, aƌee gioĐo, stƌut-
tuƌe all a͛peƌto peƌ ƌappƌeseŶtazioŶi ŵusiĐali, teatƌali, ƌiĐƌeaiǀe da soto-

poƌƌe a ĐoŶǀeŶzioŶaŵeŶto, a Đoŵpletaƌe le dotazioŶi teƌƌitoƌiali ĐoŵuŶali;

• FB ϲϳ ͞iŵpiaŶto di depuƌazioŶe͟ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ: ğ l a͛ƌea desiŶata 
ad ospitaƌe gli iŵpiaŶi teĐŶologiĐi a Đoŵpletaƌe le dotazioŶi teƌƌitoƌiali iŶ 
gƌado di gaƌaŶiƌe il seƌǀizio di depuƌazioŶe oltƌe Đhe al ǀillaggio tuƌisiĐo 
aŶĐhe alle aƌee a uso puďďliĐo, alle aƌee ĐoŶǀeŶzioŶate e alle aƌee a staŶ-

daƌd puďďliĐi;

• )TO FC ϴϰ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ: aƌea desiŶata ad ospitaƌe gli iŵpiaŶi spoƌ-
iǀi ĐoŶ ƌelaiǀe dotazioŶi di seƌǀizi ;ďagŶi, ĐhiosĐhi, spogliatoi, spazi ƌiĐƌe-

aiǀi, spazi soĐio-Đultuƌali, eĐĐ.Ϳ e atƌaǀeƌso ĐoŶǀeŶzioŶaŵeŶto, a Đoŵple-

taƌe le dotazioŶi teƌƌitoƌiali ĐoŵuŶali. 

• )TO FC ϵϮ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ: pƌeŶde, Ŷell a͛ŵďito dei paƌĐhi eǆtƌauƌďa-

Ŷi, la ĐoŶŶotazioŶe di ͞PaƌĐo TuƌisiĐo ‘uƌale ,͟ desiŶato ad ospitaƌe ai-

ǀità legate al tuƌisŵo ƌuƌale e ŶatuƌalisiĐo, del ipo ƌiĐƌeaiǀe, Đultuƌali, 
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Figuƌa Ϯϳ: VaƌiaŶte al PUA – la Ŷuoǀa )oŶizzazioŶe dell͛aŵďito di PUA e iŶdiǀiduazioŶe delle U.M.I.
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91

FD

95

FD

95
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Figuƌa Ϯϴ: VaƌiaŶte al PUA – Veƌifi Đa delle supeƌfi Đi Ŷell’opeƌazioŶe di tƌasposizioŶe e ƌiĐoŵposizioŶe delle aƌee uƌďaŶisƟ Đhe

aŵďieŶtali e ludiĐo-spoƌƟ ve, all’iŶteƌŶo di uŶ ĐoŶtesto ĐaƌaƩ eƌizzato da 
ƌuƌalità diff usa; al fi Ŷe di favoƌiƌe tali aƫ  vità veŶgoŶo al suo iŶteƌŶo pƌe-
visƟ  voluŵi puŶtuali, desƟ ŶaƟ  aŶĐhe al ƌeĐupeƌo degli edifi Đi tesƟ ŵoŶiali 
pƌeseŶƟ . Paƌte di tale aƌea vieŶe pƌevista iŶ ĐessioŶe Ƌuale ďeŶefi Đio puď-
ďliĐo,;

• )TO FC ϵϭ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ: tƌaƩ asi di aƌee iŶ ĐessioŶe/viŶĐolate a de-
sƟ ŶazioŶe di uso puďďliĐo e/o ĐoŶveŶzioŶaŵeŶto, pƌeviste Ƌuali peƌĐoƌsi 
aƩ ƌezzaƟ  peƌ la pƌoŵozioŶe della peƌĐoƌƌiďilità ĐiĐlopedoŶale fuŶzioŶale 
alla ĐoŶŶessioŶe ĐoŶ il sisteŵa fl uviale-ĐosƟ eƌo e della ďoŶifi Đa e al godi-
ŵeŶto dei ďeŶi ĐoŵuŶi peƌ l’auŵeŶto delle dotazioŶi teƌƌitoƌiali – staŶ-
daƌd. 

• )TO FD ϵϱ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ di Đui all’UMI ϭ: aƌea paƌĐheggio puďďliĐo 
;ĐoŶ viŶĐolo di desƟ ŶazioŶe ad uso puďďliĐoͿ, a Đoŵpletaƌe le dotazioŶi 
teƌƌitoƌiali ĐoŵuŶali;

• )TO FD ϵϱ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ di Đui all’UMI ϰ: aƌea a paƌĐheggio iŶ Đessio-
Ŷe iŶ aƩ uazioŶe del P.I.. a Đoŵpletaƌe le dotazioŶi teƌƌitoƌiali ĐoŵuŶali;

• )TO FD ϵϱ ;aƌt. ϱϲ NTA del P.I.Ϳ di Đui all’UMI ϭ: aƌea a paƌĐheggio ͞ĐoŶveŶ-
zioŶato͟ e aƩ ƌezzato peƌ dotaƌe ĐoŶ ulteƌioƌi livelli di seƌvizio le aƩ ƌezza-
tuƌe spoƌƟ ve ĐoŶveŶzioŶate ;FC ϴϰͿ e a Đoŵpletaƌe le dotazioŶi teƌƌitoƌiali 
ĐoŵuŶali. 

• “OTTO)ONA ͞PARCO TERRITORIALE͟ ;aƌt. ϱϰ NTA del P.I.Ϳ: ha lo sĐopo di 
ŵaŶteŶeƌe la ĐoŶŶessioŶe ĐoŶ le aƌee ŶatuƌalisƟ Đhe, ĐosƟ tueŶdo la Ŷe-
Đessaƌia ŵediazioŶe/iŶteƌposizioŶe ĐoŶ le stesse, sia aƩ ƌaveƌso uŶa ďassa 
tƌasfoƌŵaďilità sia aƩ ƌaveƌso iŶteƌveŶƟ  ŵiƌaƟ  di ƌifoƌestazioŶe.

Le suĐĐitate zoŶe soŶo diŵeŶsioŶate Ŷella tavola EϬϵ, il Đui estƌaƩ o è ƌipoƌtato alla 
pagiŶa pƌeĐedeŶte.
Le diŵeŶsioŶi eff eƫ  ve potƌaŶŶo diff eƌiƌe a seguito di ƌilievo puŶtuale del pƌogeƩ o 
defi ŶiƟ vo delle diveƌse U.M.I.

Nella taďella a lato è ƌipoƌtata la veƌifi Đa delle opeƌazioŶi di tƌasposizioŶe e ƌiĐoŵ-
posizioŶe delle zoŶe uƌďaŶisƟ Đhe, e Ŷella pagiŶa suĐĐessiva l’estƌaƩ o della Tavola 
EϭϬ: RiĐoŵposizioŶe e tƌasposizioŶe di zoŶa.
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Lo ͞sĐoŶiŶaŵeŶto͟ dell a͛ƌea Dϳ Ŷei ĐoŶfƌoŶi della sotozoŶa ͞PaƌĐo Teƌƌitoƌiale͟ 
ğ detata dalle ŶeĐessità di ƌispoŶdeƌe alle esigeŶze espƌesse dalla ĐoŵpeteŶte 
“opƌiŶteŶdeŶza, deteƌŵiŶaŶte ǀaste aƌee da ŵaŶteŶeƌe / ǀaloƌizzaƌe paesaggisi-
ĐaŵeŶte, oltƌe alla ŶeĐessità di ŵaŶteŶeƌe diŵeŶsioŶi eĐoŶoŵiĐaŵeŶte sosteŶiďili 
peƌ l͛iŶteƌǀeŶto iŶ oggeto.

Tale possiďilità ǀieŶe ƌiteŶuta aŵŵissiďile iŶ ďase alla Ŷoƌŵaiǀa di P‘C ǀigeŶte, 
ŶoŶĐhĠ iŶ ďase alla Ŷoƌŵaiǀa soǀƌaoƌdiŶata. Va ǀalutata iŶŶaŶzituto la Ŷatuƌa del-
la ͞“otozoŶa PaƌĐo Teƌƌitoƌiale ,͟ Ŷoƌŵata dagli aƌiĐoli ϱϯ-ϱϰ delle NTA del ǀigeŶte 
PI. “i ƌipoƌta Ƌui di seguito lo speĐiiĐo aƌt. ϱϰ:

ART. ϱϰ - “OTTO)ONE ͞PaƌĐo Teƌƌitoƌiale͟ 

 “oŶo zoŶe desiŶate a PaƌĐo Teƌƌitoƌiale. Tipi di iŶteƌveŶto pƌevisi: ŵaŶuteŶzioŶe 
oƌdiŶaƌia, ŵaŶuteŶzioŶe stƌaoƌdiŶaƌia, ƌistƌutuƌazioŶe edilizia, aŵpliaŵeŶi, de-
ŵolizioŶe ĐoŶ o seŶza ƌiĐostƌuzioŶe, seĐoŶdo le pƌesĐƌizioŶi uƌďaŶisiĐhe ed edilizie 
delle zoŶe Eϭ. “oŶo pƌeviste le sole atƌezzatuƌe peƌ la sosta ed il ƌistoƌo, ĐoŶ il ƌeĐu-
peƌo di ediiĐi esisteŶi. Rilevai ed avvallaŵeŶi del teƌƌeŶo dovƌaŶŶo esseƌe valo-
ƌizzai dai pƌogei di ƌealizzazioŶe. PaƌiĐolaƌe ateŶzioŶe dovƌà esseƌe pƌestata al 
ĐollegaŵeŶto dei peƌĐoƌsi iŶteƌŶi ai paƌĐhi ĐoŶ Ƌuelli ad essi pƌossiŵi.

Coŵe si ǀede, si tƌata di uŶa zoŶa ͞aipiĐa ,͟ iŶ ƋuaŶto ŶoŶ faĐeŶte paƌte dello zo-
ŶiŶg Đosì Đoŵe aƌiĐolato Ŷell a͛ƌt. Ϯ del DeĐƌeto iŶteƌŵiŶisteƌiale Ϯ apƌile ϭϵϲϴ, Ŷ. 
ϭϰϰϰ ;ŶoŶ peƌ Ŷulla ǀieŶe fato, da uŶ puŶto di ǀista uƌďaŶisiĐo, ƌifeƌiŵeŶto alle 
)TO EϭͿ. 

NoŶ si ĐoŶiguƌa Ŷeppuƌe Đoŵe uŶ ǀiŶĐolo ĐodiiĐato di ipo aŵďieŶtale o pae-
saggisiĐo, Đosì Đoŵe ƌileǀaďile dalla doĐuŵeŶtazioŶe afeƌeŶte al Quadƌo CoŶo-
sĐiiǀo. “i tƌata ƋuiŶdi della deiŶizioŶe di uŶa ulteƌioƌe ͞ateŶzioŶe pƌoteiǀa͟ 
Ŷei ĐoŶfƌoŶi del sisteŵa della ͞LaguŶa del Moƌt͟ ;fato peƌaltƌo ƌileǀaďile dalla 
letuƌa della doĐuŵeŶtazioŶe aŵŵiŶistƌaiǀa Đhe ha geŶeƌato tale ͞fasĐia͟Ϳ, Đhe 
ƌiǀeste ;Đoŵe si eǀiŶĐe dalla Ŷoƌŵa ĐitataͿ da uŶ puŶto di ǀista della fƌuizioŶe uŶa 
fuŶzioŶalità assiŵilaďile alle )TO F ;assolutaŵeŶte assiŵilaďile alla F ϵϮ - PaƌĐhi 
eǆtƌauƌďaŶi di Đui all͛aƌt. ϱϲ delle NTAͿ. 

A fƌoŶte di tale sotozoŶa si iŶteƌfaĐĐia la “otozoŶa Dϳ, a desiŶazioŶe tuƌisiĐa. 
Tale desiŶazioŶe pƌeseŶta delle eǀideŶi paƌiĐolaƌità da uŶ puŶto di ǀista uƌďaŶi-
siĐo: già all a͛ƌt.ϴ la ;oƌa ͞paƌzialŵeŶte aďƌogata͟Ϳ l. Ϯϭϳ/ϭϵϴϯ ͞Legge Ƌuadƌo peƌ il 
tuƌisŵo e iŶteƌǀeŶi peƌ il poteŶziaŵeŶto e la ƋualiiĐazioŶe dell͛ofeƌta tuƌisiĐa͟ 
deiŶiǀa il patƌiŵoŶio ƌiĐeiǀo ƌispoŶdeŶte alle iŶalità di puďďliĐo iŶteƌesse e della 
uilità soĐiale, iŶdiƌizzo ĐoŶdiǀiso da tuta la giuƌispƌudeŶza, Đhe ĐoŶsideƌa le stƌut-
tuƌe tuƌisiĐhe Ƌuali ͞ediiĐi ed iŵpiaŶi … di iŶteƌesse puďďliĐo … tƌataŶdosi di uŶ 
seƌǀizio ofeƌto alla Đolleiǀità, Đaƌateƌizzato da uŶa puďďliĐa fƌuiďilità ,͟ addiƌituƌa 
aĐĐedeŶte alla Đoƌƌelaiǀa possiďilità di ĐoŶĐessioŶi iŶ deƌoga alle pƌesĐƌizioŶi degli 
stƌuŵeŶi uƌďaŶisiĐi iŶ ǀigoƌe ;Đfƌ. CoŶsiglio di “tato, V “ezioŶe, Ŷ. ϰϱϭϴ del ϱ set-
teŵďƌe ϮϬϭϰ; CoŶs. “tato, sez. V, ϮϬ diĐeŵďƌe ϮϬϭϯ, Ŷ. ϲϭϯϲ; CoŶs. “tato, “ez. IV, Ϯϵ 
otoďƌe ϮϬϬϮ Ŷ. ϱϵϭϯ; CoŶs. “tato, sez. IV, Ϯϴ otoďƌe ϭϵϵϵ, Ŷ. ϭϲϰϭͿ.

Tali ƌilessioŶi si poŶgoŶo Đoŵe pƌopedeuiĐhe alla possiďilità della pƌeseŶte Va-
ƌiaŶte al PUA di aĐĐedeƌe alla lessiďilità pƌeǀista dalle NTA del PI all A͛‘T. Ϯϵ - “T‘U-
MENTI DI ATTUA)IONE, oǀǀeƌo:

Gli stƌuŵeŶi uƌďaŶisiĐi atuaivi possoŶo pƌevedeƌe ŵodiiĐazioŶe del pƌopƌio pe-
ƌiŵetƌo ĐoŶ il liŵite ŵassiŵo del ϭϬ peƌ ĐeŶto e tƌasposizioŶe di zoŶe ĐoŶsegueŶi 
alla deiŶizioŶe eseĐuiva delle iŶfƌastƌutuƌe ed atƌezzatuƌe puďďliĐhe pƌeviste iŶ 
sede di stƌuŵeŶto uƌďaŶisiĐo geŶeƌale, puƌĐhĠ Ŷel ƌispeto della ĐapaĐità iŶsedia-
iva teoƌiĐa dello stesso e seŶza ƌiduzioŶe delle supeƌiĐi peƌ seƌvizi.

Appaƌe eǀideŶte Đhe la VaƌiaŶte si tƌoǀa all͛iŶteƌŶo del peƌiŵetƌo staďilito e aĐĐede, 
ƋuiŶdi, alla possiďilità di tƌasposizioŶe di aƌee al suo iŶteƌŶo, faĐeŶdo ƌiĐoŵpƌeŶ-
deƌe Ŷel ĐoŶĐeto di ͞iŶfƌastƌutuƌe ed atƌezzatuƌe puďďliĐhe͟ aŶĐhe la “otozoŶa 
͞PaƌĐo Teƌƌitoƌiale͟ ;aŶĐhe se, Đoŵe ǀisto, aŶĐhe la “otozoŶa Dϳ potƌeďďe esseƌe 
ĐoŶsideƌata Đoŵe taleͿ. Tale possiďilità ğ gaƌaŶita dal fato Đhe ŶoŶ si ğ iŶ pƌeseŶza 
di uŶa ƌiduzioŶe dell a͛ƌea di pƌotezioŶe ;aŶzi, di uŶa sua esteŶsioŶe, di oltƌe tƌe 
ǀolte taŶto, Đoŵe si ǀede Ŷei Đaƌtogƌaŵŵi allegaiͿ, ďeŶĐhĠ atƌiďuita ad uŶa )TO 
difeƌeŶte ;F, assolutaŵeŶte Đoŵpaiďile e ƌiduĐiďile a Ƌuella iŶdiĐata dal piaŶo, 
aŶzi più ͞stƌiŶgeŶte͟ ed ͞atuaiǀa͟ delle iŶdiĐazioŶi di P‘CͿ. IŶoltƌe ǀa teŶuto iŶ 
ĐoŶsideƌazioŶe il fato Đhe la Ŷuoǀa disposizioŶe si pƌopoŶe Đoŵe ŵaggioƌŵeŶte 
͞pƌoteiǀa͟ Ŷei ĐoŶfƌoŶi della ƌisoƌsa Đhe si iŶteŶde tutelaƌe ;la LaguŶa del Moƌt, 
Ŷelle iŶteŶzioŶi della iŶtƌoduzioŶe di tale aƌea-taŵpoŶeͿ, iŶ ƋuaŶto Ŷe auŵeŶta le 
distaŶze Đoŵplessiǀe dall͛iŶteƌǀeŶto tƌasfoƌŵaiǀo. “i ƌiteŶgoŶo, ƋuiŶdi, soddisfat-
te le liŵitazioŶi poste dalla Ŷoƌŵaiǀa.

UŶa tale lessiďilità appaƌe aŶĐoƌa più eǀideŶte teŶeŶdo iŶ ĐoŶsideƌazioŶe le ;so-
ǀƌaoƌdiŶateͿ NTA del PAT Đhe all a͛ƌt. ϱ - EiĐaĐia e atuazioŶe – deiŶisĐe il ‘appoƌto 
tƌa PAT, PI e PUA:

Gli stƌuŵeŶi uƌďaŶisiĐi atuaivi, ƌispeto al PI e Ŷei liŵii di vaƌiazioŶe tƌa PAT e 
PI pƌeĐedeŶteŵeŶte iŶdiĐai, possoŶo pƌevedeƌe vaƌiazioŶe della supeƌiĐie teƌƌito-
ƌiale Ŷel liŵite del ϭϬ% di Ƌuella oƌigiŶaƌia iŶdiĐata dal PI ;deve esseƌe sovƌappo-
Ŷiďile alŵeŶo il ϵϬ% della s.t. oƌigiŶaƌia e di Ƌuella vaƌiataͿ e ĐoŶsegueŶteŵeŶte 
del pƌopƌio peƌiŵetƌo, ĐoŶ tƌasposizioŶi di zoŶa ĐoŶsegueŶi alla deiŶizioŶe delle 
iŶfƌastƌutuƌe, dei seƌvizi o di uŶa più ƌazioŶale oƌgaŶizzazioŶe dell’aƌea e, se PUA di 
iŶiziaiva puďďliĐa, aŶĐhe vaƌiazioŶi iŶ teƌŵiŶi voluŵetƌiĐi e/o di supeƌiĐie Đopeƌta, 
del ƌappoƌto di Đopeƌtuƌa teƌƌitoƌiale o foŶdiaƌia, dell’altezza ŵassiŵa degli ediiĐi 
eĐĐ. iŶo al ϭϱ% dei paƌaŵetƌi iŶdiĐai dal P.I.

Coŵe si ǀede, ǀieŶe fato espliĐito ƌifeƌiŵeŶto alla possiďilità ;all͛iŶteƌŶo dello stƌu-
ŵeŶto atuaiǀoͿ a possiďili ͞tƌasposizioŶi di zoŶa ,͟ estese aŶĐhe ad uŶa più ƌazio-
Ŷale oƌgaŶizzazioŶe dell͛aƌea, faispeĐie ƌileǀaďile Ŷello speĐiiĐo ĐoŶtesto.
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UMI 1

UMI 3

UMI 5

UMI 4

UMI 2

FC 91 - percorsi attrezzati
            Via dei Pioppi nord (31.927 mq)

FC 91 - percorsi attrezzati 
            Via dei Pioppi sud (45.390 mq)

D7 UMI 1 (733.323 mq)

FC 91 - percorsi attrezzati 
            Canale Revedoli (19.727 mq)

D7 UMI 2 (57.113 mq)

FD 95 - parcheggio pubblico
impianti sportivi (6.500 mq)

UMI 1

UMI 3

UMI 5

UMI 4

UMI 2

FD 95 - parcheggio pubblico in
attuazione del P.I. (6.055 mq)

FC 84 - impianti sportivi di base 
(95.265 mq)

FB (3.708 mq)

FC 92 - Parchi extraurbani - parco turistico 
rurale (781.619 mq)

FD 95 - parcheggio 
             convenzionato (8.715 mq)

FB 62 - attrezzature e strutture 
ricreative a supporto del turismo
all'aria aperta  (20.362 mq)

FB 67 - depuratore (4.000 mq)

FC 91 - Percorso attrezzato Canale Ossi 
             interno (22.236 mq)

FC 91 - Percorso attrezzato lungo
             villaggio nautico (1.892 mq)

FC 91 - Percorso attrezzato villaggio turistico
 (12.591 mq)

UMI 1

UMI 3

UMI 5

UMI 4

UMI 2
Parco territoriale (630.592 mq)

Figuƌa ϯϬ: )oŶa Dϳ e ƌelaiǀo staŶdaƌd

Figuƌa ϯϭ: )oŶe a staŶdaƌd FB, FC, FD

Figuƌa ϯϮ: PaƌĐo teƌƌitoƌiale
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Figuƌa ϯϯ: TƌasposizioŶi di zoŶa
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Area in aumento 112.697 mq

Area in sottrazione 196.585 mq

ZTO D7 di progetto

ZTO FC 84 di progetto

ZTO FD 95 parcheggio pubblico di progetto

TRASPOSIZIONE AREE DI URBANIZZAZIONE PROGRAMMATA DI PAT

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO
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4.ϭ La disciplina aƩ uaƟ va 
Il PiaŶo UƌďaŶisƟ Đo AƩ uaƟ vo, ĐoŶsideƌata la diŵeŶsioŶe e la Đoŵplessità dell’aƌea 
iŶteƌessata dallo stesso, è suddiviso iŶ U.M.I., i Đui peƌiŵetƌi soŶo iŶdividuaƟ  Ŷell’e-
laďoƌato EϬ9Ϳ ͞)oŶizzazioŶe e iŶdividuazioŶe delle U.M.I.͟ . 
OgŶi U.M.I. ;a sua volta aƌƟ Đolaďile iŶ stƌalĐi fuŶzioŶaliͿ iŶteƌessa uŶa poƌzioŶe 
di PUA Đhe deve esseƌe oggeƩ o di uŶa pƌogeƩ azioŶe uŶitaƌia ;d’oƌa iŶ avaŶƟ  de-
ŶoŵiŶata aŶĐhe ͞PƌogeƩ o di U.M.I.͟ Ϳ, eveŶtualŵeŶte ĐoŶveŶzioŶata ;Ƌualoƌa si 
ƌeŶdesse ŶeĐessaƌioͿ Ŷel ƌispeƩ o della disĐipliŶa ĐoŶteŶuta Ŷelle pƌeseŶƟ  Ŷoƌŵe 
teĐŶiĐhe e faƩ o salvo ƋuaŶto diveƌsaŵeŶte iŶdiĐato Ŷel ĐoŶtesto delle stesse. “oŶo 
iŶdividuate le segueŶƟ  ĐiŶƋue U.M.I., Đosì Đoŵe ƌipoƌtate Ŷell’elaďoƌato EϬ9Ϳ ͞)o-
ŶizzazioŶe e iŶdividuazioŶe delle U.M.I.͟ :

• U.M.I. ϭ, Villaggio TuƌisƟ Đo all’aƌia apeƌta, desƟ Ŷato pƌevaleŶteŵeŶte al 
tuƌisŵo ͞eŶ pleiŶ aiƌ͟ ed alle stƌuƩ uƌe di seƌvizio ĐoŶŶesse, aŶĐhe di iŶte-
ƌesse puďďliĐo; 

• U.M.I. Ϯ, Villaggio TuƌisƟ Đo NauƟ Đo, desƟ Ŷato alla foƌŵazioŶe di ƌesideŶza 
tuƌisƟ Đa /stƌuƩ uƌe ƌiĐeƫ  vo-alďeƌghieƌe ed iŶfƌastƌuƩ uƌe a seƌvizio del tu-
ƌisŵo ŶauƟ Đo, salvo ƋuaŶto pƌevisto all’aƌt. ϭϭ.ϯ della CoŶveŶzioŶe;

• U.M.I. ϯ, PaƌĐo TuƌisƟ Đo Ruƌale, desƟ Ŷato ad ospitaƌe aƫ  vità, legate al tu-
ƌisŵo ƌuƌale/ŶatuƌalisƟ Đo, del Ɵ po ƌiĐƌeaƟ ve, Đultuƌali, aŵďieŶtali e ludi-
Đo-spoƌƟ ve;

• U.M.I. ϰ, PaƌĐo TuƌisƟ Đo Ruƌale di RifoƌestazioŶe, aveŶte le stesse fi Ŷalità 
della U.M.I. ϯ, ŵa iŶteƌessato aŶĐhe dalle azioŶi di ƌifoƌestazioŶe pƌeviste 
dalla ŶoƌŵaƟ va e dalle pƌesĐƌizioŶi gƌavaŶƟ  sull’aƌea;

• U.M.I. ϱ, PaƌĐo Teƌƌitoƌiale, aveŶte lo sĐopo di ŵaŶteŶeƌe la ĐoŶŶessioŶe 
ĐoŶ le aƌee ŶatuƌalisƟ Đhe, ĐosƟ tueŶdo la ŶeĐessaƌia ŵediazioŶe/iŶteƌposi-
zioŶe ĐoŶ le stesse, sia aƩ ƌaveƌso uŶa ďassa tƌasfoƌŵaďilità sia aƩ ƌaveƌso 
iŶteƌveŶƟ  ŵiƌaƟ  di ƌifoƌestazioŶe;

La ŶuŵeƌazioŶe delle U.M.I. ŶoŶ è pƌesĐƌiƫ  va peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l’oƌdiŶe di ƌea-
lizzazioŶe del PUA, ad eĐĐezioŶe della U.M.I. ϭ la Đui ƌealizzazioŶe è pƌioƌitaƌia, es-
seŶdo il PUA stƌuƩ uƌato iŶ ŵodo da ĐoŶseŶƟ ƌe la ƌealizzazioŶe autoŶoŵa di ogŶu-
Ŷa delle U.M.I. e delle iŶfƌastƌuƩ uƌe fuŶzioŶali al ŵedesiŵo, aŶĐhe se esteƌŶe.

Il PiaŶo UƌďaŶisƟ Đo AƩ uaƟ vo si aƩ ua duŶƋue peƌ U.M.I. pƌevia sƟ pula della ĐoŶ-
veŶzioŶe uƌďaŶisƟ Đa peƌ l’aƩ uazioŶe del PUA, Đhe dovƌà disĐipliŶaƌe e gaƌaŶƟ ƌe i 
segueŶƟ  aspeƫ  : Opeƌe foŶdaŵeŶtali del P.U.A., iŶfƌastƌuƩ uƌazioŶi esteƌŶe all’aŵ-
ďito oggeƩ o di P.U.A. ŵa di iŶtƌeƌesse geŶeƌale e iŶfƌastƌuƩ uƌazioŶi iŶteƌŶe fuŶ-
zioŶali all’aŵďito di iŶteƌesse geŶeƌale, Đhe soŶo pƌopedeuƟ Đhe alla suĐĐessiva 
ƌealizzazioŶe delle UMI, iŶdividuazioŶe delle aƌee da Đedeƌe e/o viŶĐolaƌe, iŶdivi-
duazioŶe delle aƌee di iŶteƌesse puďďliĐo, teŵpi di aƩ uazioŶe, ŵodalità di gesƟ oŶe 
e ƌespoŶsaďilità sulle aƌee puďďliĐhe o iŶ uso puďďliĐo e di iŶteƌesse puďďliĐo.
Le U.M.I. soŶo paƌƟ  autoŶoŵe e fuŶzioŶali di aƩ uazioŶe del P.U.A. assoggeƩ ate a 
pƌogeƩ azioŶe uŶitaƌia Ŷel ƌispeƩ o di ƋuaŶto pƌesĐƌiƩ o dal P.U.A.
Il PiaŶo UƌďaŶisƟ Đo aƩ uaƟ vo avƌà validità peƌ ϭϬ aŶŶi a paƌƟ ƌe dall’appƌovazioŶe 
defi ŶiƟ va dello stesso, faƩ e salve eveŶtuali pƌoƌoghe ĐoŶĐesse ai seŶsi di legge.

Ϯϭ

Figuƌa ϯϰ: UŶità MiŶiŵe di IŶteƌveŶto
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4.2 La verifi ca del diŵeŶsioŶaŵeŶto
Peƌ la deteƌŵiŶazioŶe delle dotazioŶi ŵiŶiŵe delle aƌee a seƌvizi ƌifeƌiďili ai vil-
laggi tuƌisƟ Đi si fa ƌifeƌiŵeŶto all’aƌt. ϯϭ Đoŵŵa ϯ leƩ eƌa d della L.R. ϭϭ/ϮϬϬϰ Đhe 
pƌevede uŶa dotazioŶe di ŵƋ. ϭϬ ogŶi ϭϬϬ ŵƋ peƌ gli iŶsediaŵeŶƟ  all’apeƌto. 
Date le diŵeŶsioŶi della vaƌiaŶte al PUA di Valle Ossi, Đhe supeƌa i ϯ eƩ aƌi di su-
peƌfi Đie e la soglia dei ϱϬ.ϬϬϬ ŵĐ, ai seŶsi ell’aƌt.ϯϮ Đoŵŵa ϰ della L.R. ϭϭ/ϮϬϬϰ si 
deve ƌepeƌiƌe uŶ ulteƌioƌe Ƌuota di staŶdaƌd paƌi a ϭϬ ŵƋ peƌ ogŶi aďitaŶte teoƌiĐo 
iŶsediaďile.

Da P.R.C. ĐoŵuŶale la S.Ŷ.p. ŵassiŵa aŵŵessa peƌ l’iŶteƌo aŵďito è di ŵƋ 
ϭϬϬ.ϬϬϬ. 
La ƌipaƌƟ zioŶe peƌ le diveƌse zoŶe e i diveƌsi ĐoŵpaƌƟ  è stata ĐoŶdoƩ a faĐeŶdo ƌi-
feƌiŵeŶto alla L.R. Ϯϰ del Ϯϰ.Ϭϵ.ϮϬϭϯ ;Misuƌe di seŵplifi ĐazioŶe peƌ la ƌealizzazioŶe 
delle stƌuƩ uƌe ƌiĐeƫ  ve all’apeƌtoͿ pƌevede:

Aƌt. ϭ RealizzazioŶe di stƌuƩ uƌe ƌiĐeƫ  ve all’apeƌto
 ϭ. IŶ ƌelazioŶe all’aƌƟ Đolo ϯ, Đoŵŵa ϭ, leƩ eƌa e.ϱ), del deĐƌeto del PƌesideŶte della Repuď-
ďliĐa ϲ giugŶo ϮϬϬϭ, Ŷ. ϯϴϬ ͞Testo uŶiĐo delle disposizioŶi legislaƟ ve e ƌegolaŵeŶtaƌi iŶ 
ŵateƌia edilizia͟ e suĐĐessive ŵodifi ĐazioŶi, Ŷel testo aggiuŶto dall’aƌƟ Đolo ϰϭ, Đoŵŵa ϰ, 
del deĐƌeto legge Ϯϭ giugŶo ϮϬϭϯ, Ŷ. ϲϵ ͞DisposizioŶi uƌgeŶƟ  peƌ il ƌilaŶĐio dell’eĐoŶoŵia ,͟ 
ĐoŶveƌƟ to, ĐoŶ ŵodifi ĐazioŶi, dalla legge ϵ agosto ϮϬϭϯ, Ŷ. ϵϴ, peƌ la ƌealizzazioŶe delle 
opeƌe di stƌuƩ uƌe ƌiĐeƫ  ve all’apeƌto, e iŶ paƌƟ Đolaƌe peƌ la ĐolloĐazioŶe e la iŶstallazioŶe 
di allesƟ ŵeŶƟ  ŵoďili, ĐoŶƟ Ŷua a trovare appliĐazioŶe l’arƟ Đolo ϯ0 della legge regioŶale ϰ 
Ŷoveŵďre Ϯ00Ϯ, Ŷ. ϯϯ “Testo uŶiĐo delle leggi regioŶali iŶ ŵateria di turisŵo͟ e suĐĐessive 
ŵodifi ĐazioŶi.
L.R. ϯϯ/ϮϬϬϮ Aƌt. ϯϬ – RealizzazioŶe di stƌuƩ uƌe ƌiĐeƫ  ve all’apeƌto. 
………..
ϯ. Ai fi Ŷi della deteƌŵiŶazioŶe del ĐoŶtƌiďuto di ĐoŶĐessioŶe, l’iŶdiĐe di faďďƌiĐaďilità foŶ-
diaƌia ĐoŶveŶzioŶale, di Đui all’aƌƟ Đolo ϴϱ della legge ƌegioŶale Ϯϳ giugŶo ϭϵϴϱ, Ŷ. ϲϭ , liŵi-
tataŵeŶte alla superfi Đie desƟ Ŷata alle uŶità di soggiorŶo teŵporaŶeo, è deteƌŵiŶato iŶ 
ŵisuƌa paƌi a Ϭ,ϯ ŵĐ/ŵƋ.

Sulla ďase di tali iŶdiĐazioŶi, la ƌipaƌƟ zioŶe della S.Ŷ.p. ŵassiŵa ƌealizzaďile peƌ le 
diveƌse zoŶe e diveƌse UŶità MiŶiŵe di IŶteƌveŶto ;UMIͿ è la segueŶte:

Di seguito si ƌipoƌtaŶo le diveƌse zoŶe pƌeseŶƟ  Ŷelle ϱ U.M.I. della vaƌiaŶte al PUA 
di Valle Ossi ĐoŶ le ƌelaƟ ve supeƌfi Đi.
Peƌ le stesse U.M.I. veŶgoŶo iŶoltƌe iŶdiĐata la ƌipaƌƟ zioŶe del diŵeŶsioŶaŵeŶto 
peƌ le diveƌse zoŶe pƌeseŶƟ  Ŷelle U.M.I. e disƟ Ŷto iŶ:
• SNP esisteŶte
• SNP di Ŷuova ƌealizzazioŶe

Figuƌa ϯϱ: Veƌdifi Đa degli staŶdaƌd

Figuƌa ϯϲ: Soŵŵatoƌia S.N.P. aƩ ƌiďuita alle U.M.I. 

Figuƌa ϯϳ: RipaƌƟ zioŶe della S.N.P. peƌ U.M.I. 

Figuƌa ϯϴ: RipaƌƟ zioŶe delle zoŶe di P.U.A. peƌ U.M.I. 

* La S.N.P. degli edifi Đi esisteŶƟ  è deteƌŵiŶata su ďase Đaƌtogƌafi Đa da veƌifi Đaƌe ĐoŶ ƌilievo ŵetƌiĐo
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4.4 Le dotazioni territoriali

Nella VaƌiaŶte al PUA soŶo iŶdiǀiduate le segueŶi dotazioŶi teƌƌitoƌiali:

Nella Đaƌtogƌaia Đhe segue soŶo loĐalizzate le diǀeƌse dotazioŶi teƌƌitoƌiali.
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Figuƌa ϯϵ: DotazoŶi teƌƌitoƌiali
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Il PUA pƌeǀede le segueŶi opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe:

Opeƌe foŶdaŵeŶtali del PUA

ϭ   ƌotatoƌia di aĐĐesso al ǀillaggio tuƌisiĐo da Via dei Pioppi;
Ϯ   ǀiaďilità di iŶgƌesso dalla ƌotatoƌia iŶo al ǀillaggio ŶauiĐo;
ϯ   ĐoŶtƌiďuto peƌ la ĐostƌuzioŶe del seƌďatoio aĐƋuedoto iŶo ad € ϰϱϬ.ϬϬϬ; 
ϰ   depuƌatoƌe;
ϱ   sotoseƌǀizi ;ƌete distƌiďuzioŶe MT, ƌete illuŵiŶazioŶe puďďliĐa, ƌete idƌiĐa, ƌete 
aĐƋue ŵeteoƌiĐhe, ƌete fogŶatuƌa, ƌete aĐƋuedotoͿ.

Le iŶfƌastƌutuƌazioŶi esteƌŶe all’aŵďito oggeto di P.U.A. ŵa di iŶteƌesse geŶeƌa-
le, da ƌealizzaƌe iŶdipeŶdeŶteŵeŶte dall͛eseĐuzioŶe delle opeƌe pƌiǀate all͛iŶteƌŶo 
delle siŶgole U.M.I., ŵeglio iŶdiǀiduate Ŷegli elaďoƌai Eϭϯ ed Eϭϱ e pƌeĐisaŵeŶte:

AͿ sisteŵazioŶe e asfaltatuƌa della ƌotatoƌia esisteŶte Via dei Pioppi - Via dei Fioƌi;
BͿ ĐoŵpletaŵeŶto ƌotatoƌia Via dei Fioƌi – Via Oliǀi;
CͿ ƌealizzazioŶe ƌotatoƌia Via dei Fioƌi – Via delle ‘ose;
DͿ ƌealizzazioŶe ƌotatoƌia Via dei Fioƌi – Via Aďei;
EͿ pƌoluŶgaŵeŶto della pista ĐiĐlaďile di ǀia dei Fioƌi iŶ diƌezioŶe Caoƌle;
FͿ ĐoŵpletaŵeŶto dell͛iŵpiaŶto di illuŵiŶazioŶe di Via dei Fioƌi da ƌotatoƌia Via dei 
Pioppi a ƌotatoƌia esisteŶte su ǀia Aďei;
GͿ ƌealizzazioŶe dell͛iŶfƌastƌutuƌa peƌ l͛illuŵiŶazioŶe di ǀia dei Pioppi dalla ƌotato-

ƌia Via dei Fioƌi all͛iŶgƌesso del paƌĐheggio puďďliĐo esisteŶte.
IŶ aggiuŶta alle suddete opeƌe, ğ pƌeǀista la ƌealizzazioŶe di altƌe opeƌe da iŶ-

diǀiduaƌsi da paƌte dell A͛ŵŵiŶistƌazioŶe CoŵuŶale iŶo alla ĐoŶĐoƌƌeŶza di €  
ϱϵ.ϳϲϴ,ϭϯ. 

Le iŶfƌastƌutuƌazioŶi iŶteƌŶe fuŶzioŶali all’ aŵďito di iŶteƌveŶto di iŶteƌesse ge-
Ŷeƌale:

HͿ ƌealizzazioŶe pista ĐiĐlaďile atƌezzata luŶgo Via dei Pioppi;
IͿ ƌealizzazioŶe pista ĐiĐlaďile da ƌotatoƌia di aĐĐesso a iŵpiaŶi spoƌiǀi;
LͿ ƌealizzazioŶe pista ĐiĐlaďile di ĐollegaŵeŶto da peƌĐoƌso piŶeta ad aĐĐesso ǀil-
laggio;
MͿ paƌĐheggio puďďliĐo iŶ atuazioŶe del P.I.;
NͿ peƌĐoƌso atƌezzato luŶgo ĐaŶale ‘eǀedoli;
OͿ paƌĐheggio puďďliĐo iŵpiaŶi spoƌiǀi.

La pƌopoŶeŶte si ğ iŵpegŶata a Đedeƌe a faǀoƌe del ĐoŵuŶe di EƌaĐlea:
• ϯ.ϳϬϴ ŵƋ di aƌea FB luŶgo Via dei Pioppi;
• ϲ.Ϭϱϱ ŵƋ di aƌea FD ϵϱ ĐoŶ ƌealizzazioŶe di paƌĐheggio puďďliĐo;
• ϳϳ.ϯϭϳ ŵƋ  di aƌea FC ϵϭ luŶgo Via dei Pioppi.
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La pƌeseŶte VaƌiaŶte al PUA ŵaŶieŶe i liǀelli di ďeŶeiĐio puďďliĐo ĐoŶǀeŶzioŶai 
sulla ďase PUA ǀigeŶte, aŶĐhe se ǀeŶgoŶo aƌiĐolai iŶ ŵodo difeƌeŶte.

Nella ĐoŶǀeŶzioŶe ǀigeŶte il ďeŶeiĐio puďďliĐo di euƌo ϰ ŵilioŶi ğ disĐipliŶato 
dall a͛ƌt. ϲ e la ĐessioŶe di ŵƋ ϴϬ.ϬϬϬ, da Đedeƌe gƌatuitaŵeŶte e ĐoŶtestualŵeŶte 
alla sotosĐƌizioŶe della ĐoŶǀeŶzioŶe ƌelaiǀa al pƌiŵo Đoŵpaƌto d͛iŶteƌǀeŶto, 
dall a͛ƌiĐolo ϭϬ. 

Le opeƌe fuoƌi aŵďito ƌispeto all͛eleŶĐo di Đui all͛aƌt. ϳ:
• sisteŵazioŶe e adeguaŵeŶto della ƌotatoƌia sulla stƌada ĐoŵuŶale di 
aĐĐesso all a͛ŵďito di PUA; 
• ƌiĐaliďƌatuƌa della stƌada ĐoŵuŶale ǀia Dei Pioppi, dal soǀƌapasso  sul 
ĐaŶale ‘eǀedoli alla ƌotatoƌia di ǀia Pioppi-ǀia Dei Fioƌi; 
• asfaltatuƌa della stƌada ĐoŵuŶale ǀia Dei Pioppi, dalla ƌotatoƌia al 
paƌĐheggio della piŶeta; 
• ĐollegaŵeŶto alla pista ĐiĐlopedoŶale esisteŶte di ǀia Dei Fioƌi atƌaǀeƌso la 
ƌotatoƌia di ǀia Dei Pioppi;

soŶo state ƌideiŶite ĐoŶ D.G.C. ϰϭ/ϮϬϭϳ ͞‘eǀoĐa della D.G.C. N‘. ϱϮ DEL 
ϯϭ/Ϭϯ/ϮϬϭϲ e Ŷuoǀa deiŶizioŶe delle opeƌe fuoƌi aŵďito del P.U.A. deŶoŵiŶato 
͞Valle Ossi͟  ğ stata ĐoŶdiǀisa la ǀaƌiaŶte di pƌogeto pƌeseŶtata dalla dita Nuŵeƌia 
ĐoŶ deiŶizioŶe di uŶ Ŷuoǀo tƌaĐĐiato del peƌĐoƌso ĐiĐlopedoŶale oltƌe ad alĐuŶi 
iŶteƌǀeŶi pƌopedeuiĐi alla ƌealizzazioŶe della ƌotatoƌia su ǀi Oliǀi e all a͛sfaltatuƌa 
della ŵedesiŵa ǀia.

Nella ǀaƌiaŶte al P.U.A. le opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe esteƌŶe all a͛ŵďito, al ǀaloƌe 
della ĐoŶǀeŶzioŶe oƌigiŶaƌia di euƌo ϵϬϬ.ϲϴϲ,ϲϳ soŶo stai sotƌai i Đosi sosteŶui 
peƌ opeƌe già ƌealizzate peƌ uŶ ǀaloƌe di ĐiƌĐa euƌo ϭϮϵ.ϰϬϭ,ϱϭ Đoŵe ƌisulta da 
doĐuŵeŶtazioŶe già agli ai del ĐoŵuŶe.
‘elaiǀaŵeŶte alla Ƌuota di ďeŶeiĐio puďďliĐo di euƌo ϰ ŵilioŶi la Ŷuoǀa 
ĐoŶǀeŶzioŶe ;Aƌt.ϱͿ pƌeǀede Đhe:

QUOTA DI BENEFICIO PUBBLICO IMPUTATA ALLA U.M.I. ϭ - Villaggio TuƌisiĐo EŶ 
PleiŶ Aiƌ: euƌo ϯ ŵilioŶi di Đui:
• ϭ ŵilioŶe peƌ opeƌe Đhe ǀeƌƌaŶŶo iŶdiǀiduate dall a͛ŵŵiŶistƌazioŶe 
ĐoŵuŶale;
• Ϯ ŵilioŶi, uŶa Ƌuota paƌte peƌ la ĐoŶĐessioŶe all͛uilizzo della PisĐiŶa 
seŵi-oliŵpioŶiĐa Đopeƌta ĐoŶ due Đaŵpi di ĐalĐeto e ƌelaiǀi spogliatoi e aƌee 
peƌiŶeŶziali di aĐĐesso/seƌǀizio, il ƌestaŶte peƌ altƌe opeƌe Đhe ǀeƌƌaŶŶo iŶdiǀiduate 
dall a͛ŵŵiŶistƌazioŶe ĐoŵuŶale.

QUOTA DI BENEFICIO PUBBLICO IMPUTATA ALLA U.M.I. Ϯ - Villaggio TuƌisiĐo 
NauiĐo: euƌo ϭ ŵilioŶe peƌ opeƌe Đhe ǀeƌƌaŶŶo iŶdiǀiduate dall a͛ŵŵiŶistƌazioŶe 
ĐoŵuŶale.

ϰ.ϱ Il ďeŶeiĐio puďďliĐo della VaƌiaŶte
AREE IN CESSIONE SUPERFICIE ŵƋ
)TO FB ;staŶdaƌd di P.I. iŶ ĐessioŶeͿ ϯ.ϳϬϴ
)TO FD ϵϱ - paƌĐheggio ;staŶdaƌd di P.I. iŶ ĐessioŶeͿ ϲ.Ϭϱϱ
)TO FC ϵϭ - peƌĐoƌso atƌezzato luŶ-go Via dei Pioppi ;staŶdaƌd 
DϳͿ ϳϳ.ϯϭϳ

)TO FC ϵϮ - paƌĐhi eǆtƌa uƌďaŶi – paƌĐo tuƌisiĐo ƌuƌale ;ďeŶeiĐio 
puďďliĐoͿ ϴϬ.ϬϬϬ

soŵŵaŶo ϭϲϳ.ϬϴϬ ŵƋ

AREE DA CONVENZIONARE SUPERFICIE ŵƋ
)TO FB ϲϮ atƌezzatuƌe e stƌutuƌe ƌiĐƌeaiǀe a suppoƌto del tuƌi-
sŵo all a͛ƌia apeƌta ϮϬ.ϯϲϮ

)TO FC ϵϮ paƌĐhi eǆtƌa uƌďaŶi – paƌĐo tuƌisiĐo ƌuƌale ϳϬϭ.ϲϭϵ
)TO FC ϵϭ peƌĐoƌso atƌezzato CaŶale Ossi iŶteƌŶo ϮϮ.Ϯϯϲ
)TO FC ϵϭ peƌĐoƌso atƌezzato luŶgo Villaggio NauiĐo ϭ.ϴϵϮ
)TO FC ϵϭ peƌĐoƌso atƌezzato ǀillaggio tuƌisiĐo ϭϮ.ϱϵϭ
)TO FB ϲϳ depuƌatoƌe ϰ.ϬϬϬ
)TO FC ϴϰ iŵpiaŶi spoƌiǀi ϵϱ.Ϯϲϱ
)TO FD ϵϱ aƌea a paƌĐheggio ĐoŶǀeŶzioŶato ϴ.ϳϭϱ

soŵŵaŶo ϴϲϲ.ϲϴϬ ŵƋ

AREE CEDUTE O ASSERVITE AD USO PUBBLICO SUPERFICIE ŵƋ
)TO FD ϵϱ - paƌĐheggio puďďliĐo iŵpiaŶi spoƌiǀi ϲ.ϱϬϬ
)TO FC ϵϭ - peƌĐoƌso atƌezzato luŶgo il ‘eǀedoli ϭϵ.ϳϮϳ

soŵŵaŶo Ϯϲ.ϮϮϳ ŵƋ

VIABILITA’ IN CESSIONE SUPERFICIE ŵƋ
Viaďilità ϯϬ.ϲϳϬ ŵƋ

soŵŵaŶo ϯϬ.ϲϳϬ ŵƋ

4.6 Opere di urbanizzazione

Figuƌa ϰϬ: “upeƌiĐi delle aƌee da Đedeƌe o ĐoŶǀeŶzioŶaƌe

PERCORSI DA CONVENZIONARE SUPERFICIE ŵl
Di Ŷuoǀa ƌealizzazioŶe ϳϯϱ ŵl
EsisteŶi ϯ.ϳϰϱ ŵl

soŵŵaŶo ϰ.ϰϴϬ ŵl

Nelle aƌee asseƌǀite / Đedute soŶo pƌeseŶi peƌĐoƌsi di Ŷuoǀa ƌealizzazioŶe peƌ ĐiƌĐa ϱ.Ϭϵϳ 

ŵl.
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Figuƌa ϰϭ: DotazioŶi teƌƌitoƌiali
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ϰ.ϲ.ϭ AĐĐessiďilità e viaďilità
L͛ aĐĐessiďilità all a͛ƌea di Valle Ossi ğ pƌeǀista atƌaǀeƌso la ƌealizzazioŶe di uŶa Ŷuo-

ǀa ƌotatoƌia luŶgo la stƌada pƌoǀiŶĐiale di Via dei Pioppi; la stƌada di aĐĐesso ai 
diǀeƌsi Đoŵpaƌi ǀieŶe ƌealizzata iŶ doppia Đoƌsia iŶ diƌezioŶe di eŶtƌata e di usĐita. 
L͛atuale stƌada ďiaŶĐa Đhe Đosteggia il CaŶale Ossi ǀieŶe uilizzata Đoŵe pista ĐiĐlo-

pedoŶale e sepaƌata dalla Ŷuoǀa ǀiaďilità dalla ǀegetazioŶe liŶeaƌe esisteŶte.

Il sisteŵa della ǀiaďilità puďďliĐa o ad uso puďďliĐo pƌeǀede iŶoltƌe la ƌealizzazioŶe 
di uŶa stƌada Đhe giuŶge iŶo al all a͛ƌea del Villaggio TuƌisiĐo peƌ poi ƌaggiuŶgeƌe il 
Đoŵpaƌto del Villaggio ŶauiĐo ĐoŶ uŶ peƌĐoƌso luŶgo il CaŶale ‘eǀedoli.
Nella iguƌa sotostaŶte ǀieŶe iŶoltƌe ƌipoƌtata la pƌiŶĐipale ǀiaďilità distƌiďuiǀa 
all͛iŶteƌŶo del Villaggio TuƌisiĐo stesso.

Lo sĐheŵa di aĐĐesso all͛aƌea ğ il segueŶte:

Figuƌa ϰϮ: “Đheŵa della pƌiŶĐipale ǀiaďilità distƌiďuiǀa di Valle Ossi 
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Figuƌa ϰϳ: DotazioŶi teƌƌitoƌiali, aĐĐessiďilità all a͛ƌeaFiguƌa ϰϯ:DotazioŶi teƌƌitoƌiali a aƌea ƌeĐiŶtata
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Figuƌa ϰϰ: ValoƌizzazioŶe del CaŶale ‘eǀedoli e PaƌĐo di Valle Ossi
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Figuƌa ϰϱ: “Đheŵa di ǀiaďilità e paƌĐheggi
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Figuƌa ϰϲ: “Đheŵa di ǀiaďilità e ƌotatoƌie

‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA DEI PIOPPI ‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA OLIVI ‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA DELLE ‘O“E ‘OTATO‘IA VIA DEI FIO‘I - VIA ABETI
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ϰ.ϲ.Ϯ Sisteŵi teĐŶologiĐi ĐeŶtƌali e ƌei doƌsali
Le ƌei ed i sisteŵi teĐŶologiĐi ĐeŶtƌali Đhe ĐosituisĐoŶo le opeƌe di UƌďaŶizzazioŶe 
Pƌiŵaƌia soŶo:
• ‘ete sĐaƌiĐhi aĐƋue Ŷeƌe;
• ‘ete sĐaƌiĐhi aĐƋue ŵeteoƌiĐhe;
• ‘ete idƌiĐa;
• FoƌŶituƌa eŶeƌgia eletƌiĐa BT/MT;
• ‘ete TeleĐoŵ;
• IlluŵiŶazioŶe puďďliĐa stƌadale.

ϰ.ϲ.Ϯ.ϭ ‘ete fogŶaƌia e depuƌazioŶe

Il depuƌatoƌe ĐoŵuŶale gesito seŵpƌe da A“I, ŶoŶ ha la poteŶzialità peƌ depuƌaƌe 
i ƌelui del ǀillaggio tuƌisiĐo iŶtegƌato ;ĐiƌĐa ϭϰ.ϬϬϬ-ϭϱ.ϬϬϬ aďitaŶi eƋuiǀaleŶi iŶ 
ĐoŶiguƌazioŶe ŵassiŵaͿ, Ŷe ĐoŶsegue Đhe doǀƌà esseƌe ƌealizzato uŶ depuƌatoƌe 
pƌiǀato Ŷell a͛ƌea posta iŵŵediataŵeŶte a Ŷoƌd del depuƌatoƌe esisteŶte iŶ uŶ a͛ƌea 
di pƌopƌietà del pƌopoŶeŶte.

“i pƌeǀede ƌealizzaƌe uŶ iŵpiaŶto iŶ gƌado di gaƌaŶiƌe aŶĐhe il ƌiuilizzo delle aĐƋue 
depuƌate ;aĐƋue gƌigieͿ peƌ iŶalità iƌƌigue e peƌ uilizzo Ŷella liŶea saŶitaƌia.
L͛ iŵpiaŶto saƌà ŵodulaďile peƌ faǀoƌiƌe le ŵaŶuteŶzioŶi e l͛uilizzo aŶĐhe Ŷei pe-

ƌiodi fuoƌi stagioŶe Ŷei Ƌuali saƌaŶŶo aiǀi alĐuŶi iŵpiaŶi spoƌiǀi ĐoŶǀeŶzioŶai 
ĐoŶ l A͛ŵŵiŶistƌazioŶe CoŵuŶale. A tal iŶe e saƌà sǀiluppato su due liŶee. 

La liŶea pƌiŶĐipale della fogŶatuƌa saƌà ƌealizzata ĐoŶ uŶ tuďazioŶe iŶ ghisa a Ŷoƌ-
ŵa UNI EN ϱϵϴ ĐoŶ giuŶto elasiĐo del diaŵetƌo iŶteƌŶo di ŵŵ ϰϬϬ, dalla stazioŶe 
pƌiŶĐipale di poŵpaggio al depuƌatoƌe pƌiǀato posto iŶ iaŶĐo al depuƌatoƌe dell A͛“I 
fuoƌi dalle fasĐe di ƌispeto la luŶghezza ğ di ĐiƌĐa L= ϭ.ϬϬϬ ŵl, Đoŵe iŶ ghisa saƌaŶ-

Ŷo gli altƌi Đolletoƌi pƌiŶĐipali.

La ƌete fogŶaƌia iŶteƌŶa al Villaggio tuƌisiĐo pƌeǀista, saƌà ƌealizzata ĐoŶ tuďazioŶi 
iŶ PVC del diaŵetƌo ϭϮϱ, ϭϲϬ, e ϮϬϬ ŵŵ, ĐoŶfoƌŵi a ƋuaŶto pƌeǀisto dalla Ŷoƌŵa 
UNI EN ϭϰϬϭ-ϭ, e poste iŶ opeƌa su leto di saďďia ĐoŶ peŶdeŶza ŵiŶiŵa del Ϭ,ϯ%, 
ĐoŶ giuŶzioŶi a ďiĐĐhieƌe ĐoŶ aŶello di teŶuta iŶ goŵŵa.

Il ĐollegaŵeŶto delle tuďazioŶi al Đolletoƌe pƌiŶĐipale ǀeƌƌà eseguita su pozzei 
di ispezioŶe del ipo ĐiƌĐolaƌe, , ƌidoi, Ŷella paƌte iŶale alta da uŶ tƌoŶĐo di ĐoŶo 
a paƌte diƌita, del ipo Koŵplet ǀiďƌoĐoŵpƌesso, ĐoŶfoƌŵi alla Ŷoƌŵa DIN ϰϬϯϰ. 
I ǀaƌi eleŵeŶi pƌefaďďƌiĐai, ĐoŵpoŶeŶi il pozzeto, doǀƌaŶŶo ƌisultaƌe seŵpƌe 
peƌfetaŵeŶte sigillai ĐoŶ aŶello di teŶuta iŶ goŵŵa siŶteiĐa, Đhe doǀƌà esseƌe 
iŶĐoƌpoƌato duƌaŶte il geto e pƌoteto da uŶ idoŶeo eleŵeŶto iŶ polisiƌolo.

L͛aŶello di teŶuta e le guaƌŶizioŶi degli iŶŶesi delle tuďazioŶi pƌiŶĐipali e seĐoŶ-

daƌie doǀƌaŶŶo aǀeƌe uŶa duƌezza della goŵŵa di ϰϬ +/- ϱϬ I‘HD ĐoŶfoƌŵe alle 
Ŷoƌŵe UNI ϰϵϮϬ, DIN ϰϬϲϬ, I“O ϰϲϯϯ, EN ϲϴ.ϭ.

La ďase del pozzeto pƌefaďďƌiĐato doǀƌà esseƌe ĐoŵpƌeŶsiǀa di iŶŶesi delle tu-

ďazioŶi seĐoŶdo le aŶgolazioŶi di pƌogeto, ĐoŶ lo sĐolatoio di sezioŶe uguale alla 

Fognatura di progetto

Rete di riutilizzo acque depurate di progetto

Impianto di pompaggio

Depuratore privato di progetto

SCHEMA DELLA RETE FOGNARIA E DELLE ACQUE DEPURATE

Figuƌa ϰϳ: “Đheŵa ƌete fogŶatuƌa e depuƌazioŶe di Valle Ossi 

I pozzei di ispezioŶe del Đolletoƌe pƌiŶĐipale doǀƌaŶŶo aǀeƌe iŶteƌasse ŶoŶ supe-

ƌioƌe a ϰϬ ŵ e doǀƌaŶŶo ĐoŵuŶƋue esseƌe posizioŶai, a pƌesĐiŶdeƌe dalla distaŶza, 
aŶĐhe Ŷei puŶi di iŶteƌsezioŶe delle ĐoŶdote e/o di iŵŵissioŶe degli allaĐĐiaŵeŶ-

i, ed iŶ ĐoƌƌispoŶdeŶza di Đuƌǀe e/o pezzi speĐiali.

Peƌ i pozzei di ispezioŶe doǀƌaŶŶo esseƌe iŵpiegai ĐhiusiŶi ĐiƌĐolaƌi iŶ ghisa sfe-

ϰ.ϲ.Ϯ.Ϯ ‘ete idƌiĐa

IŶ fase di pƌediŵeŶsioŶaŵeŶto iŶ atesa delle iŶdiĐazioŶi da paƌte della soĐietà 
Đhe gesisĐe il seƌǀizio idƌiĐo iŶtegƌato ;A“I di saŶ DoŶà di PiaǀeͿ, ĐoŶsideƌaŶdo uŶa 
altezza piezoŵetƌiĐa dalla stazioŶe di poŵpaggio di ϯϬ ŵ ğ pƌeǀisto l͛uilizzo di uŶa 
tuďazioŶe DN ϯϱϬ di aĐĐiaio ƌiǀesito iŶ FuĐhs ĐoŶ giuŶzioŶi peƌ saldatuƌa di testa 
;ipologia pƌesĐƌita Ŷel pƌeĐedeŶte PUAͿ peƌ uŶa luŶghezza siŵata dall͛iŶgƌesso 
del seƌďatoio dell A͛“I al pozzeto pƌiŶĐipale all͛iŶgƌesso del ǀillaggio tuƌisiĐo paƌi 
a: L= ϭ.ϭϱϬ ŵl.

A gaƌaŶzia dell a͛ppƌoǀǀigioŶaŵeŶto idƌiĐo Ŷei ŵoŵeŶi di ŵassiŵa ƌiĐhiesta, dalle 
pƌiŵe iŶdiĐazioŶi ƌiĐeǀute da A“I, saƌà ŶeĐessaƌio ƌealizzaƌe uŶ Ŷuoǀo seƌďatoio di 
aĐĐuŵulo di aĐƋua potaďile di ĐiƌĐa ϰ.ϬϬϬ ŵϯ.
Nell a͛ƌea di sǀiluppo del PUA di Valle Ossi ğ pƌeseŶte iŶoltƌe uŶa liŶea iŶ pƌessioŶe 
dell a͛ĐƋuedoto Đhe Đollega Jesolo a Caoƌle su Đui gƌaǀa uŶa seƌǀitù di ϰ ŵetƌi. IŶ 
Ƌuesta fase ğ pƌeǀisto il ŵaŶteŶiŵeŶto della liŶea e della ƌelaiǀa seƌǀitù.
Nel puŶto iŶale della ĐoŶdota Ŷei pƌessi dell a͛ƌea di iŶteƌǀeŶto ğ pƌeǀista uŶa 
zoŶa ĐoŶtatoƌi doǀe ǀeƌƌà altƌesì pƌedisposto uŶ puŶto di pƌelieǀo peƌ l a͛Ŷalisi e 
ǀeƌiiĐa dell a͛ĐƋua.

Il puŶto di pƌelieǀo peƌ aŶalisi e ǀeƌiiĐa dell a͛ĐƋua saƌà Đosituito da ĐoloŶŶiŶa ĐoŶ 
ƌuďiŶeto eŶtƌo Đasseta iŶ aĐĐiaio INOX o alluŵiŶio o ŵateƌiale plasiĐo seĐoŶdo il 
ipo appƌoǀato o foƌŶito dalla soĐietà di foƌŶituƌa idƌiĐa.
Le ĐoŶdote idƌiĐhe ŶoŶ saƌaŶŶo ŵai posate al di soto delle ĐaŶalizzazioŶi di fo-

gŶatuƌa. IŶ Đaso ĐoŶtƌaƌio ad eseŵpio iŶ eǀeŶieŶza di iŶĐƌoĐio ĐoŶ la fogŶatuƌa, 
la ĐoŶdota di aĐƋuedoto saƌà ĐoŶteŶuta iŶ ŵaŶufato a teŶuta ;tuďo ĐaŵiĐiaͿ di 
idoŶea luŶghezza ed ispezioŶaďile Đoŵe pƌesĐƌito dal D.M. Ϯϲ.Ϭϯ.ϭϵϵϭ.

La ƌete aĐƋuedoisiĐa doǀƌà aliŵeŶtaƌe tute le uteŶze di aĐƋua potaďile pƌeǀiste 
peƌ il Ŷuoǀo iŶsediaŵeŶto ed il faďďisogŶo ŵedio gioƌŶalieƌo pƌeǀisto peƌ l͛iŶteƌa 
zoŶa iŶ peƌiodo tuƌisiĐo ğ di ĐiƌĐa ϯϳϱϬ ŵĐ/gioƌŶo.
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tuďazioŶe, ĐoŶ ƌiǀesiŵeŶto del foŶdo ĐoŶ uŶo stƌato pƌoteiǀo ƌealizzato ĐoŶ ido-

Ŷea ƌesiŶa o ĐoŶ ŵalta di polǇĐoŶĐƌete; il tuto eseguito a peƌfeta ƌegola d a͛ƌte ĐoŶ 
ĐalĐestƌuzzo pozzolaŶiĐo aŶisolfai ‘ϰϬϬ, ato a gaƌaŶiƌe l a͛ssoluta iŵpeƌŵeaďilità 
del ŵaŶufato.

ƌoidale, Đoŵplei di ĐoŶtƌotelaio, del ipo BEGU, ĐoŶ luĐe ŵiŶiŵa Ŷeta di ϲϬϬ ŵŵ, 
ĐoŶfoƌŵi alle Ŷoƌŵe UNI-EN ϭϮϰ, Đlasse DϰϬϬ. I ĐhiusiŶi doǀƌaŶŶo esseƌe Đoŵple-

taŵeŶte pƌiǀi di zaŶĐhe, sisteŵi di aŶĐoƌaggio al telaio e/o altƌi sisteŵi di issaggio 
e Đhiusuƌa.
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ϰ.ϲ.Ϯ.ϯ ‘ete sĐaƌiĐhi aĐƋue ŵeteoƌiĐhe

La ƌete di ƌaĐĐolta delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe pƌeǀede il ĐoŶǀogliaŵeŶto delle aĐƋue di 
dilaǀaŵeŶto delle supeƌiĐi iŵpeƌŵeaďili Đoŵe stƌade, piazzali, zoŶa paǀiŵeŶtate.
La ĐaptazioŶe aǀǀeƌƌà atƌaǀeƌso Đaditoie iŶ ghisa, pozzei sifoŶai e tuďazioŶi 
pƌoǀǀiste di pozzei di ispezioŶe.
Pƌiŵa del ĐoŶǀogliaŵeŶto allo sĐaƌiĐo Ŷella ƌete idƌauliĐa supeƌiĐiale, le aĐƋue sa-

ƌaŶŶo tƌatate iŶ apposii dissaďďiatoƌi e disoleatoƌi.

SCHEMA DELLA RETE DI SCOLO DELLE ACQUE METEORICHE

Disoleatore - dissabbiatore

Rete acque bianche

Figuƌa ϰϵ: “Đheŵa ƌete di sĐaƌiĐo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe

Figuƌa ϰϴ: “Đheŵa ƌete idƌiĐa

Acquedotto di esistente

Acquedotto di progetto - Linea principale

Serbatoio acquedotto comunale

Acquedotto di progetto - Linea di distribuzione all'UMI

Acquedotto di progetto - Linea di distribuzione all'UMI

S

Un Punti di consegna alle UMI

SCHEMA DELLA RETE ACQUEDOTTISTICA

ϰ.ϲ.Ϯ.ϰ ‘ete foƌŶituƌa eŶeƌgia MT/BT

L͛ eŶeƌgia eletƌiĐa ǀeƌƌà foƌŶita diƌetaŵeŶte dall͛eŶte foƌŶitoƌe iŶ ŵedia teŶsioŶe 
;ϮϬ.ϬϬϬVͿ iŶ uŶ uŶiĐo puŶto Ŷella ĐaďiŶa esisteŶte Ŷei pƌessi dell͛iŶgƌesso del sito, 
la ĐaďiŶa ğ pƌedisposta peƌ la tƌasfoƌŵazioŶe MT/BT da paƌte di ENEL peƌ la foƌ-
Ŷituƌa iŶ ďassa teŶsioŶe, iŶoltƌe saƌà pƌedisposto lo spazio peƌ uŶa ƌipaƌteŶza ad 
altƌe ϲ ĐaďiŶe UteŶte iŶteƌŶe peƌ l a͛liŵeŶtazioŶe delle uteŶze dell a͛ƌea. Le CaďiŶe 
saƌaŶŶo Đollegate ad AŶello iŶteƌŶo di ipo Apeƌto e saƌaŶŶo pƌedisposte tute le 
siĐuƌezze e logiĐhe di ĐoŵŵutazioŶe delle liŶee seĐoŶdo Ŷoƌŵaiǀa. 

Le uteŶze, Ƌuali piazzole, illuŵiŶazioŶe esteƌŶa, pisĐiŶe, iŵpiaŶi spoƌiǀi, ďagŶi, 
ďaƌ, ƌistoƌaŶi e ƌeĐepioŶ, eĐĐ. deƌiǀaŶo dalle Ŷuoǀe ĐaďiŶe di tƌasfoƌŵazioŶe ĐoŶ 
foƌŶituƌa iŶ ďassa teŶsioŶe eǀeŶtualŵeŶte ĐoŶ la posa di uŶ ĐoŶtatoƌe di eŶeƌgia 
peƌ ogŶi uŶità pƌiŶĐipale.

Nell a͛ƌea ğ pƌeseŶte uŶ eletƌodoto di ŵedia teŶsioŶe Đhe atƌaǀeƌsa gƌaŶ paƌte 
dell a͛ƌea a Ŷoƌd del CaŶale Ossi e del ĐeŶtƌo azieŶdale.
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La ƌete delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe ğ pƌeǀista ĐoŶ tuďazioŶi iŶ ĐalĐestƌuzzo ǀiďƌoĐoŵ-

pƌesso ad alta ƌesisteŶza di diaŵetƌo ϯϬϬ, ϰϬϬ, ϲϬϬ ŵŵ ĐoŶfoƌŵi alla Ŷoƌŵa ƌi-
spoŶdeŶi alle Ŷoƌŵe DIN ϰϬϯϮ posi iŶ opeƌa su leto di saďďia ĐoŶ peŶdeŶza ŵi-
Ŷiŵa del Ϭ,Ϯ%, ĐoŶ giuŶzioŶi aǀeŶi aŶelli di guaƌŶizioŶe iŶ ŶeopƌeŶe iŶ gƌado di 
gaƌaŶiƌe la teŶuta idƌauliĐa seĐoŶdo le Ŷoƌŵe DIN ϭϵϱϰϯ.
I pozzei di ispezioŶe del Đolletoƌe pƌiŶĐipale saƌaŶŶo posi iŶ opeƌa ĐoŶ iŶteƌasse 
ŶoŶ supeƌioƌe a Đa. ϱϬ ŵ e doǀƌaŶŶo ĐoŵuŶƋue esseƌe posizioŶai, a pƌesĐiŶdeƌe 
dalla distaŶza, aŶĐhe Ŷei puŶi di iŶteƌsezioŶe delle ĐoŶdote e/o di iŵŵissioŶe 
degli allaĐĐiaŵeŶi, ed iŶ ĐoƌƌispoŶdeŶza di Đuƌǀe e/o pezzi speĐiali.
Nei pozzei di ispezioŶe doǀƌaŶŶo esseƌe iŵpiegai ĐhiusiŶi ĐiƌĐolaƌi iŶ ghisa sfe-

ƌoidale, Đoŵplei di ĐoŶtƌotelaio, ĐoŶ luĐe ŵiŶiŵa Ŷeta di ϲϬϬ ŵŵ, ĐoŶfoƌŵi alle 
Ŷoƌŵe UNI-EN ϭϮϰ, Đlasse D ϰϬϬ. I ĐhiusiŶi doǀƌaŶŶo esseƌe ĐoŵpletaŵeŶte pƌiǀi 
di zaŶĐhe, sisteŵi di aŶĐoƌaggio al telaio e/o altƌi sisteŵi di issaggio e Đhiusuƌa.
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SCHEMA DELLA RETE DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Cavidotto MT interrato a doppia parete per distribuzione MT

Plinto e apparecchio di Illuminazione Pubblica a LED 60W

IlluŵiŶazioŶe puďďliĐa stƌadale:
Il pƌogeto pƌeǀede la ƌealizzazioŶe di uŶa stƌada puďďliĐa dotata di uŶ iŵpiaŶto di 
illuŵiŶazioŶe Đhe ƌispei le Ŷoƌŵaiǀe ǀigeŶi UNI ϭϭϮϰϴ, CEI ϲϰ-ϳ e, legge ƌegio-

Ŷale del VeŶeto ϳ agosto ϮϬϬϵ Ŷ.ϭϳ ͞Nuoǀe Ŷoƌŵe peƌ il ĐoŶteŶiŵeŶto dell͛iŶƋui-
ŶaŵeŶto luŵiŶoso, il ƌispaƌŵio eŶeƌgeiĐo Ŷell͛illuŵiŶazioŶe peƌ esteƌŶi e peƌ la 
tutela dell a͛ŵďieŶte e dell a͛iǀità sǀolta dagli osseƌǀatoƌi astƌoŶoŵiĐi .͟
Peƌ oteŵpeƌaƌe a ƋuaŶto ƌiĐhiesto dalle Ŷoƌŵaiǀe si ğ deĐiso di iŶstallaƌe degli 
appaƌeĐĐhi illuŵiŶaŶi a LED ĐoŶ apposite oiĐhe stƌadali ai a ƌiduƌƌe il ĐoŶsuŵo 
eŶeƌgeiĐo, la ŵaŶuteŶzioŶe degli stessi e l͛iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso.
Peƌ l a͛liŵeŶtazioŶe della liŶea eletƌiĐa dell͛illuŵiŶazioŶe puďďliĐa, saƌà iŶstallato 
iŶ ĐaďiŶa ENEL loĐale BT uŶ ĐoŶtatoƌe di eŶeƌgia iŶ ďassa teŶsioŶe tƌifase.
La liŶea eletƌiĐa si distƌiďuiƌà iŶ tuďazioŶe iŶteƌƌata dalle aƌŵatuƌe stƌadali siŶo alla 
Đasseta teƌŵoplasiĐa peƌ il ĐoŶteŶiŵeŶto del Ƌuadƌo eletƌiĐo di distƌiďuzioŶe.
L͛ illuŵiŶazioŶe puďďliĐa ğ stata peŶsata, ideata e pƌogetata ĐoŶ l͛oďďieiǀo di ot-
tenere:

• siĐuƌezza peƌ il tƌaiĐo stƌadale ǀeiĐolaƌe al iŶe di eǀitaƌe iŶĐideŶi, peƌdita   
di iŶfoƌŵazioŶi sul tƌagito e sulla segŶaleiĐa iŶ geŶeƌe;

• siĐuƌezza isiĐa e psiĐologiĐa delle peƌsoŶe- ƌiduĐeŶdo il Ŷuŵeƌo di ai Đƌi-
ŵiŶosi e sopƌatuto la pauƌa Đhe essi possaŶo aĐĐadeƌe fƌeƋueŶteŵeŶte;

• iŶtegƌazioŶe foƌŵale diuƌŶa e ŶotuƌŶa degli iŵpiaŶi Ŷel teƌƌitoƌio Đoŵu-

Ŷale;
• Ƌualità della ǀita soĐiale ĐoŶ l͛iŶĐeŶiǀazioŶe delle aiǀità seƌali;
• ŵiglioƌe fƌuiďilità degli spazi uƌďaŶi seĐoŶdo i Đƌiteƌi di desiŶazioŶe uƌďa-

ŶisiĐa;
• illuŵiŶazioŶe adeguata delle eŵeƌgeŶze aƌĐhitetoŶiĐhe e aŵďieŶtali au-

ŵeŶtaŶdo l͛iŶteƌesse ǀeƌso le stesse ĐoŶ sĐelta oppoƌtuŶa del Đoloƌe, della 
diƌezioŶe e dell͛iŶteŶsità della luĐe, iŶ ƌappoƌto alle ĐostƌuzioŶi ĐiƌĐostaŶi;

• oiŵizzazioŶe dei Đosi eseƌĐizio e di ŵaŶuteŶzioŶe iŶ ƌelazioŶe alle ipo-

logie di iŵpiaŶto;
• ƌispaƌŵio eŶeƌgeiĐo; ŵiglioƌaŵeŶto dell͛eiĐieŶza gloďale di iŵpiaŶto 

ŵediaŶte l͛uso di soƌgeŶi luŵiŶose, appaƌeĐĐhi di illuŵiŶazioŶe iŶalizzai 
a uŶ ŵiglioƌe ƌeŶdiŵeŶto, iŶ ƌelazioŶe alle sĐelte adotate;

ϰ.ϲ.Ϯ.ϲ ‘ete teleĐoŵ

Doǀƌà esseƌe eseguito uŶ Ŷuoǀo Đaǀidoto peƌ la distƌiďuzioŶe del segŶale tele-

foŶiĐo dalla stƌada pƌoǀiŶĐiale di Via dei Pioppi doǀ͛ğ pƌeseŶte il più ǀiĐiŶo Ŷodo 
TeleĐoŵ.
L͛ iŵpiaŶto telefoŶiĐo tƌaƌƌà oƌigiŶe da ďoǆ di distƌiďuzioŶe telefoŶiĐa ;di pƌopƌietà 
dell͛EŶte foƌŶitoƌe del seƌǀizioͿ posi Ŷelle aƌee esteƌŶe, iŶ pƌossiŵità peƌ peƌĐoƌso 
pedoŶale di CaŶale Ossi. Dai ďoǆ di distƌiďuzioŶe saƌaŶŶodeƌiǀai i Đaǀi iŶ iďƌa oi-

Đa atestai alle diǀeƌse uteŶze. Ad ogŶi uŶità saƌà atestato uŶa iďƌa oiĐa; tuta-

ǀia, le ĐaŶalizzazioŶi saƌaŶŶo di diaŵetƌo tale da ĐoŶseŶiƌe l͛eǀeŶtuale iŶilaggio di 
ulteƌioƌi Đaǀi telefoŶiĐi peƌ la ƌealizzazioŶe di ĐoŶŶessioŶi. L͛ iŵpiaŶto saƌà Đaďlato 
uilizzaŶdo Đaǀidoi dediĐai.
All͛iŶteƌŶo di ĐiasĐuŶa uŶità saƌà iŶoltƌe ƌealizzato uŶ iŵpiaŶto di Đaďlaggio stƌut-
tuƌato pƌeǀedeŶdo l͛iŶstallazioŶe di uŶ ĐeŶtƌaliŶo di peƌŵutazioŶe uďiĐato iŶ posi-
zioŶe aigua al Ƌuadƌo eletƌiĐo.

Figuƌa ϱϭ: “Đheŵa ƌete illuŵiŶazioŶe
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Figuƌa ϱϬ: “Đheŵa ƌete foƌŶituƌa eŶeƌgia MT/BT

Rete MT

Rete MT cabine

Linea ENEL esistente

Linea ENEL esistente da dismettere

Cabina enel da dismettere

SCHEMA DELLA RETE MT

ϰ.ϲ.Ϯ.ϱ IŵpiaŶi di illuŵiŶazioŶe esteƌŶa

Le opeƌe oggeto della pƌogetazioŶe si possoŶo Đosì ƌiassuŵeƌe: 
• sĐaǀi, ƌeiŶteƌƌi ;
• Đaǀidoi e tuďazioŶi;
• ďloĐĐhi di foŶdazioŶe;
• liŶee di aliŵeŶtazioŶe;
• Ƌuadƌi eletƌiĐi di aliŵeŶtazioŶe;
• sostegŶi e appaƌeĐĐhi illuŵiŶaŶi.

Le aƌee da illuŵiŶaƌe soŶo le segueŶi:
ϭ – ǀiaďilità puďďliĐa – illuŵiŶazioŶe stƌadale;
Ϯ – peƌĐoƌsi pedoŶali Đaƌateƌizzate da laƌghezza ŵedia paƌi a Ϯ ÷ Ϯ,ϱ ŵ.
ϯ – ǀialei pedoŶali di aĐĐesso alle piazzole;
ϰ – piazze e spazi apeƌi polifuŶzioŶali;
ϲ – ďaŶĐhiŶa.

• ‘iduzioŶe di eŵissioŶe di CoϮ gƌazie all͛uilizzo di aƌŵatuƌe stƌadali ad 
eŵissioŶi LED Đhe pƌeseŶtaŶo uŶ ŵiŶoƌe ĐoŶsuŵo ƌispeto ad uŶ a͛ƌŵatuƌa 
stƌadale ĐlassiĐa. 

• ĐoŶteŶiŵeŶto dell͛iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso atŵosfeƌiĐo e stƌadale e dell͛iŶ-

ǀasiǀità della luĐe.
Peƌ Ƌuesto soŶo state geŶeƌalizzate le segueŶi sĐelte:
• uso delle laŵpade a LED ĐoŶ eleǀata eiĐieŶza, ĐoŶtƌollo della eŵissio-

Ŷe luŵiŶosa e fuŶzioŶaŵeŶto, oƌe di ǀita eleǀate, ŵaŶuteŶzioŶe ƌidota a 
zeƌo;

• uso dei sostegŶi iŶ aĐĐiaio iŶoǆ o alluŵiŶio;
• oiĐa ĐoŶtƌollata Ŷei ĐoŶfƌoŶi dell a͛ďďagliaŵeŶto;
• uso del doppio isolaŵeŶto Đoŵe pƌotezioŶe ĐoŶtƌo i ĐoŶtai iŶdiƌei ;ap-

paƌeĐĐhi iŶ Đlasse Il, Đaǀi e aĐĐessoƌi ĐoŶ teŶsioŶe ŶoŵiŶali Uo/U =Ϭ,ϲ/ϭ 
kVͿ;

L͛ iŵpiaŶto di illuŵiŶazioŶe puďďliĐa saƌà del ipo iŶ Đlasse Ϯ ;doppio isolaŵeŶtoͿ iŶ 
ƋuaŶto si uilizzeƌaŶŶo:
• Đaǀi iŶ doppio isolaŵeŶto ipo FGϳ‘ Ϭ.ϲ/ϭKV ;liŶee di distƌiďuzioŶeͿ;
• ŵufole di deƌiǀazioŶe iŶ Đlasse II e/o Đassete di deƌiǀazioŶe su palo iŶ 

Đlasse II;
• Đaǀi di aliŵeŶtazioŶe aƌŵatuƌa iŶ doppio isolaŵeŶto ipo FGϳO‘ ;liŶea da 

ŵufola o Đasseta di deƌiǀazioŶe su palo iŶo all͛aƌŵatuƌaͿ;
• aƌŵatuƌe iŶ Đlasse ii.
L͛ iŵpiaŶto saƌà aliŵeŶtato ĐoŶ uŶa teŶsioŶe tƌifase ϰϬϬ/ϮϯϬ V e saƌà ƌealizzato 
ĐoŶ l͛iŵpiego di liŶee iŶ Đaǀo uŶipolaƌe iŶteƌƌato isolato di ipo FGϳ‘, pƌotete da 
Đaǀidoi iŶ PVC Đoƌƌugato seƌie pesaŶte peƌ posa iŶteƌƌata diaŵetƌo ϭϮϱ ŵŵ. L͛ iŵ-

piaŶto saƌà eseguito iŶ ŵodo da esseƌe pƌoteto dai ĐoƌtoĐiƌĐuii e soǀƌaĐĐaƌiĐhi, 
ĐoŶtai iŶdiƌei peƌ tuta la sua luŶghezza e la Đaduta di teŶsioŶe ğ iŶfeƌioƌe al ϱ% 
Đoŵe pƌeǀisto dalle Ŷoƌŵe CEI ϲϰ-ϳ aƌt.ϯ.Ϯ.Ϯ. Le deƌiǀazioŶi saƌaŶŶo efetuate Ŷel 
pozzeto d͛ispezioŶe ĐoŶ l͛iŵpiego di speĐiali ŵufole di deƌiǀazioŶe iŶ Đlasse Ϯ e/o 
ĐoŶ Đassete di deƌiǀazioŶe su palo seŵpƌe iŶ Đlasse Ϯ.
LuŶgo il peƌĐoƌso di PuďďliĐa illuŵiŶazioŶe, saƌà pƌedisposto uŶ ulteƌioƌe Đaǀidoto 
peƌ la futuƌa ƌealizzazioŶe di iŵpiaŶi di teleĐoŶtƌollo, TVCC, WiFi puďďliĐo, etĐ.
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Progetto planivolumetrico

1:5.000 E11.mxd

E11

5 LA PROPOSTA DI PROGETTO

Il pƌogeto di sǀiluppo e ǀaloƌizzazioŶe dell͛aƌea pƌeǀede la ƌealizzazioŶe di:

ϭ. il villaggio tuƌisiĐo iŶtegƌato Đhe si esteŶde peƌ ĐiƌĐa ϵϬ etaƌi oǀe ǀeƌƌaŶ-

Ŷo pƌoŵossi seƌǀizi tuƌisiĐi all a͛ƌia apeƌta diǀeƌsiiĐai Ƌuali: l a͛ƌea Đaŵpeƌ, l a͛ƌea 
faŵilǇ, l a͛ƌea dell a͛lďeƌgo difuso, l a͛ƌea ǀillaggio, l a͛ƌea della ŶauiĐa e della ƌesi-
deŶza tuƌisiĐa peƌ il dipoƌto tuƌisiĐo, Ŷella Ƌuale ğ pƌeǀista aŶĐhe uŶa fuŶzioŶe 
alďeƌghieƌa e ƌesideŶziale;

Ϯ. uŶ aƌea del PaƌĐo tuƌisiĐo ƌuƌale di ĐiƌĐa ϵϱ etaƌi oǀe ğ ĐhiaƌaŵeŶte di-
siŶguiďile l a͛ŵďito della ďoŶiiĐa posto a lato della diƌetƌiĐe pƌiŶĐipale di Valle 
Ossi Ŷel Ƌuale sǀiluppaƌe seƌǀizi legai alla Ŷuoǀa ƌuƌalità; 

ϯ. uŶ a͛ƌea a paƌĐo teƌƌitoƌiale Đoŵpƌeso fƌa la foĐe del iuŵe Piaǀe e la PiŶeta 
litoƌaŶea Đhe ƌappƌeseŶta uŶa iŵpoƌtaŶte aƌea ĐoŶ fuŶzioŶi di ĐoŶŶessioŶe del 
ǀillaggio tuƌisiĐo ĐoŶ gli aŵďii ad eleǀato pƌegio aŵďieŶtale Ƌuali la piŶeta litoƌa-

Ŷea, la LaguŶa del Moƌt, la spiaggia e l a͛faĐĐio luǀiale sulla foĐe del iuŵe Piaǀe.

Figuƌa ϱϮ: “Đheŵa plaŶiǀoluŵetƌiĐo di sǀiluppo di Valle Ossi su oƌtofoto
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aŵďito della ďoŶiiĐa a lato di Valle Ossi

aŵďito della ďoŶiiĐa tƌa il iuŵe Piaǀe e la piŶeta lito-

ranea

piŶeta litoƌaŶea

ǀillaggio tuƌisiĐo

aƌea della ŶauiĐa e  della ƌesideŶza tuƌisiĐa

ĐaŶale ‘eǀedoli

seƌǀizi al ǀillaggio tuƌisiĐo

ϭ Ϯ

ϯ

ediiĐi esisteŶi

ediiĐi ipoteiĐi di Ŷuoǀa ƌealizzazioŶe
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“E)IONE A-A

“E)IONE B-B

“E)IONE C-C

A

A

B

B

C

C

piŶeta

piŶeta

ǀillaggio tuƌisiĐo

ǀillaggio tuƌisiĐo

ĐaŶale ‘eǀedoliiuŵe Piaǀe

ŵaƌe

ŵaƌe

laguŶa del Moƌt

laguŶa del Moƌt
aŵďito della ďoŶiiĐa

aŵďito della ďoŶiiĐa

SeƋueŶza della vegetazioŶe e degli aŵďieŶi
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Figuƌa ϱϯ: “eƋueŶze degli aŵďieŶi
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Figura ϱϰ: Funzioni
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ϱ.ϭ Il villaggio tuƌisiĐo iŶtegƌato
ϱ.ϭ.ϭ Il Villaggio all͛aƌia apeƌta

Il pƌogeto pƌeǀede la ƌealizzazioŶe di uŶ ǀillaggio tuƌisiĐo all a͛ƌia apeƌta ĐoŶ Đlas-
siiĐazioŶe a ϱ stelle ;ai seŶsi della DG‘V ϭϬϬϬ del ϭϳ.Ϭϲ.ϮϬϭϰͿ iŶtegƌato ĐoŶ uŶ 
sisteŵa di seƌǀizi aŵďieŶtali, spoƌiǀi e di ƌiĐƌeazioŶe Đhe ĐoŶĐoƌƌoŶo ad aŵpliaƌe 
il liǀello delle dotazioŶi di tuta l a͛ƌea. 
Il Villaggio TuƌisiĐo oiŵale, pƌeǀede la pƌeseŶza di stƌutuƌe ĐoŵŵeƌĐiali di sup-
poƌto e ǀiaďilità ĐoŶ uŶ Ŷuŵeƌo di piazzole Đoŵpƌeso fƌa ϯ.ϮϬϬ e ϯ.ϱϬϬ, di supeƌi-
Đie Đoŵpƌesa fƌa i ϭϱϬ e i ϮϬϬ ŵƋ ĐiasĐuŶa, tale da soddisfaƌe, seĐoŶdo i paƌaŵetƌi 
pƌeǀisi dalla Ŷoƌŵaiǀa ƌegioŶale VeŶeta sul Tuƌisŵo, uŶa ĐapaĐità iŶsediaiǀa te-
oƌiĐa di ĐiƌĐa ϭϮ.ϴϬϬ - ϭϰ.ϬϬϬ pƌeseŶze gioƌŶalieƌe. 
“oŶo altƌesì pƌeǀisi iŵpiaŶi spoƌiǀi e ƌiĐƌeaiǀi Ƌuali: pisĐiŶe, Đaŵpi da teŶŶis, 
Đaŵpi da ĐalĐeto e iŵpiaŶi peƌ aiǀità poliǀaleŶi. Questa iŶiziaiǀa ĐoŶĐoƌƌe a 
ƋualiiĐaƌe e diǀeƌsiiĐaƌe l͛ofeƌta tuƌisiĐa dell a͛ƌea, a Đƌeaƌe foƌŵe di oĐĐupazioŶe 
gioǀaŶile e feŵŵiŶile, a daƌe uŶa pƌospeiǀa al teƌƌitoƌio ƌispeto al deĐliŶo dell͛e-
ĐoŶoŵia agƌiĐola Đosieƌa del VeŶeto,  ĐoŶtƌiďueŶdo a difoŶdeƌe l͛iŵŵagiŶe di 
sosteŶiďilità. 
L͛ EƌaĐlea CaŵpiŶg Village ƌappƌeseŶta uŶa soluzioŶe pƌogetuale Đaƌateƌizzata dal 
ƌaggiuŶgiŵeŶto di oďieiǀi di eĐĐelleŶza dal puŶto di ǀista della sosteŶiďilità aŵ-

ďieŶtale, delle sĐelte teĐŶologiĐhe, delle soluzioŶi ƌealizzaiǀe e dell a͛ƌĐhitetuƌa 
foƌteŵeŶte deteƌŵiŶata dal ĐoŶtesto aŵďieŶtale e paesaggisiĐo. L͛ iŶteƌo iŵpiaŶ-
to puŶta, a liǀello uƌďaŶisiĐo, ad uŶ ŵodello di ďasso iŵpato eĐologiĐo a paƌiƌe 
dalla sĐelta iŶsediaiǀa di ŵiŶiŵizzaƌe i ǀoluŵi e la pƌeseŶza delle auto. “aƌà faǀo-
ƌito il ŵoǀiŵeŶto all͛iŶteƌŶo dell a͛ƌea di iŶteƌǀeŶto: a piedi, iŶ ďiĐiĐleta, a Đaǀallo, 
iŶ ďaƌĐa. UŶa seƌie di peƌĐoƌsi pedoŶali – ĐiĐlaďili e l͛ippoǀia posi a Ƌuote diǀeƌse 
ĐollegheƌaŶŶo le diǀeƌse aiǀità e gaƌaŶiƌaŶŶo uŶa fƌuizioŶe degli spazi e degli 
sĐoƌĐi laguŶaƌi e del ŵaƌe. 

All͛iŶteƌŶo del Villaggio TuƌisiĐo saƌaŶŶo aiǀai uŶa seƌie di seƌǀizi: 

“isteŵa delle pisĐiŶe e delle laguŶe 
• Ŷ. ϭ pisĐiŶa seŵi-oliŵpioŶiĐa Đopeƌta; 
• Ŷ. ϭ pisĐiŶa oliŵpioŶiĐa sĐopeƌta; 
• Ŷ. ϭ pisĐiŶa seŵi-oliŵpioŶiĐa sĐopeƌta; 
• ĐiƌĐa ϭϱ.ϬϬϬ - ϭϴ.ϬϬϬ ŵƋ di laguŶe; 
• ĐiƌĐa ϰϬ.ϬϬϬ ŵƋ di aƌea pƌeŶdisole.

“isteŵa dei seƌǀizi alla peƌsoŶa 
• N. ϱ/ϲ ďloĐĐhi ǁĐ/doĐĐe ;ĐiƌĐa ϭϱϬ ŵƋ ĐadauŶoͿ a seƌǀizio delle pisĐiŶe 
• N. ϰ gƌuppi ǁĐ/doĐĐe/laǀaďi a seƌǀizio piazzole Đaŵpeƌ ;ĐiƌĐa ϭ.ϱϬϬ ŵƋ 

ĐadauŶoͿ. 
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 “isteŵa ĐoŵŵeƌĐiale 
• UŶa stƌutuƌa ĐoŵŵeƌĐiale al loƌdo del ŵagazziŶo e piazzale di ĐiƌĐa Ϯ.ϱϬϬ 

ŵƋ ;iŶ sede di pƌogetazioŶe saƌà ǀalutato se Ƌuesta stƌutuƌa aŶdƌà sdop-
piata iŶ fuŶzioŶe delle distaŶze alle diǀeƌse aƌee del ǀillaggio tuƌisiĐoͿ; 

• N. ϰ ƌistoƌaŶi/take ǁaǇ da ĐiƌĐa ϮϱϬ ŵƋ ĐadauŶo; 
• N. ϯ ďaƌ/gelateƌia di ĐiƌĐa ϮϬϬ ŵƋ ĐadauŶo; 
• N. Ϯ ďazaƌ da ĐiƌĐa ϴϬϬ ŵƋ ĐadauŶo. 

“isteŵa spoƌiǀo 
Oltƌe agli spazi pisĐiŶa saƌaŶŶo ƌealizzai: 
• ϰ iŵpiaŶi spoƌiǀi ŵulifuŶzioŶali peƌ il gioĐo del teŶŶis/pallaǀolo/ďasket/ 

eĐĐ.. 

“isteŵa degli spazi apeƌi 
• N. Ϯ piazze da ĐiƌĐa Ϯ.ϱϬϬ ŵƋ ĐadauŶa; 
• UŶ teatƌo ĐoŶ ĐiƌĐa ϭ.ϱϬϬ posi a sedeƌe. 

Figuƌa ϱϱ: Veduta aeƌea - ipoteiĐo sǀiluppo - dell͛aeƌea della pƌoposta di pƌogeto di Valle Ossi 
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ϱ.ϭ.ϭ.ϭ Le piazzole 

Le piazzole, iŶtese Đoŵe le aƌee desiŶate all͛iŶstallazioŶe di uŶa uŶità aďitaiǀa, 
aǀƌaŶŶo diŵeŶsioŶe Đoŵpƌesa fƌa i ϭϱϬ ŵƋ e i ϮϬϬ ŵƋ; Ŷel ĐalĐolo della supeƌiĐie 
della siŶgola piazzola ǀa esĐlusa Ƌuella ƌifeƌiďile alla ǀiaďilità pƌiŶĐipale del ǀillag-
gio, ŵeŶtƌe ğ iŶĐlusa Ƌuella della ǀiaďilità iŶteƌŶa alla piazzola. 

La siŶgola piazzola saƌà atƌezzata dei sotoseƌǀizi ;fogŶatuƌa, eletƌiĐità, aĐƋua po-
taďile, aĐƋua depuƌataͿ, ŶeĐessaƌi ad ospitaƌe uŶa Đasa ŵoďile dalle diŵeŶsioŶi 
ǀaƌiaďili ;ŵediaŵeŶte ϰϬ ŵƋͿ a Đui si aggiuŶge la teƌƌazza ĐoŶ tetoia; Ŷella piazzola 
saƌà pƌeǀista aŶĐhe l a͛ƌea di paƌĐheggio dell͛autoŵoďile. 

Le piazzole desiŶate ai Đaŵpeƌ o ƌoulote aǀƌaŶŶo di diŵeŶsioŶi ŵedie di ϭϲϬ ŵƋ 
e saƌaŶŶo loĐalizzate iŶ uŶa zoŶa iŶ Đui saƌà faĐilitato l a͛ĐĐesso al ŵaƌe. 

La disposizioŶe delle Đase ŵoďili all͛iŶteƌŶo delle piazzole potƌà esseƌe diǀeƌsa da 
zoŶa a zoŶa, sulla ďase dell a͛ĐĐessiďilità all a͛ƌea, del pƌogeto delle opeƌe a ǀeƌ-
de, della ipologia di ofeƌta tuƌisiĐa Ŷel ƌispeto delle ƌegole dell͛ospitalità all a͛ƌia 
apeƌta ;Đasa ŵoďile, stƌutuƌa peƌ glaŵpiŶg, eĐĐ.Ϳ e delle Ŷoƌŵe aŶiŶĐeŶdio e di 
pƌoŶto iŶteƌǀeŶto. 

ϱ.ϭ.ϭ.Ϯ La piaŶtuŵazioŶe 

Nell a͛ŵďito della ƌealizzazioŶe del Villaggio TuƌisiĐo ĐiƌĐa il ϳϬ% della supeƌiĐie 
saƌà iŶteƌessata dalle opeƌe a ǀeƌde peƌ gaƌaŶiƌe l͛iŶseƌiŵeŶto aŵďieŶtale e pae-
saggisiĐo delle opeƌe, l͛oŵďƌeggiaŵeŶto Ŷelle piazzole, la geƌaƌĐhia della ǀiaďilità, 
la ƌiseƌǀatezza fƌa fuŶzioŶi diǀeƌse e il ŵiglioƌe ĐoŶfoƌt possiďile peƌ gli ospii. 

Il Villaggio TuƌisiĐo EƌaĐlea CaŵpiŶg Village saƌà uŶ ǀeƌo e pƌopƌio Pƌogeto di Pa-
esaggio iŶ gƌado di dialogaƌe ĐoŶ gli eleŵeŶi della ďoŶiiĐa, della piŶeta litoƌaŶea 
e gli spazi Đosieƌi. 

Il pƌogeto del ǀeƌde e la ƌelaiǀa piaŶtuŵazioŶe saƌà pƌeliŵiŶaƌe ƌispeto agli iteƌ 
autoƌizzaiǀi del pƌogeto Đoŵplessiǀo e ƌappƌeseŶteƌà la liŶea guida peƌ l͛iŶseƌi-
ŵeŶto di tute le fuŶzioŶi pƌeǀiste Ŷel Villaggio TuƌisiĐo. 

Il pƌogeto di paesaggio, Đhe saƌà ĐoŶĐoƌdato ĐoŶ la loĐale “opƌiŶteŶdeŶza, pƌe-
ǀedƌà foƌŵe difeƌeŶziate, ĐoŶ uilizzo di speĐie aƌďoƌee e aƌďusiǀe autoĐtoŶe ed 
adate agli aŵďieŶi dei litoƌali Đaƌateƌizzai da aeƌosol ŵaƌiŶo e da pƌeseŶza di 
teƌƌeŶi salŵastƌi. Nello spiƌito del pƌogeto e dei luoghi, saƌaŶŶo pƌiǀilegiate solu-
zioŶi Đhe ĐoŶĐoƌƌoŶo alla ĐƌeazioŶi di ŶiĐĐhie eĐologiĐhe, di zoŶe ad eleǀata Ŷatu-
ƌalità, di aŵďieŶi di tƌaŶsizioŶe fƌa il ŵaƌe e l͛eŶtƌoteƌƌa. 
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Figuƌa ϱϲ: Veduta aeƌea - ipoteiĐo sǀiluppo - della pƌoposta di pƌogeto di Valle Ossi 
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ϱ.ϭ.Ϯ Il Villaggio ŶauiĐo

Il Villaggio ŶauiĐo iŶteƌŶo alla desiŶazioŶe a Villaggio tuƌisiĐo ğ di ĐiƌĐa ϱ,ϲ etaƌi 
e la sua loĐalizzazioŶe ğ deteƌŵiŶata dalla posizioŶe della ĐoŶĐa di aĐĐesso alla ŵa-
ƌiŶa Đhe ǀieŶe ĐoŶfeƌŵata pƌiŵa dell͛iŶgƌesso alla ĐoŶĐa su ‘eǀedoli Ŷello stesso 
puŶto già ĐoŶĐoƌdato ĐoŶ gli eŶi ĐoŵpeteŶi. 

Alla luĐe delle sĐelte pƌogetuali e della ƌidota diŵeŶsioŶe dello speĐĐhio d a͛ĐƋua 
ƌispeto a ƋuaŶto pƌeǀisto Ŷel PUA ǀigeŶte, Ŷella Ŷuoǀa ĐoŶiguƌazioŶe pƌoposta la 
ŵaƌiŶa ğ desiŶata ad ospitaƌe iŵďaƌĐazioŶi iŶo a ϭϬ/ϭϮ ŵ, e la ĐoŶĐa di Ŷaǀiga-
zioŶe ǀieŶe ƌiŵodulata a ϴϬ ŵ ǆ ϯϵ ŵ. di sǀiluppo iŶteƌŶo ĐoŶ uŶa ĐapaĐità di ĐiƌĐa 
ϭϱϬ posi ďaƌĐa e uŶo speĐĐhio d͛aĐƋua di ĐiƌĐa Ϯϯ.ϬϬϬ ŵƋ ;Ϯ,ϯ haͿ.

La ĐapaĐità ediiĐatoƌia di peƌiŶeŶza ;“.Ŷ.p.Ϳ ğ di ϮϬ.ϬϬϬ ŵƋ. Nel plaŶiǀoluŵetƌiĐo 
si ğ ipoizzato uŶ iŶteƌǀeŶto paƌi a ĐiƌĐa ϭϲ.ϬϬϬ ŵƋ su due piaŶi, ƌealizzato Đoŵe 
uŶ piĐĐolo ďoƌgo. Vi soŶo, iŶdiĐaiǀaŵeŶte, pƌeǀisi degli iŶteƌǀeŶi sulla ďaŶĐhiŶa 
oƌieŶtale Đhe possoŶo esseƌe iŵŵagiŶai Đoŵe ŶuĐlei di uŶa stƌutuƌa ƌiĐeiǀa.

Le sezioŶi eseŵpliiĐaiǀe allegate, ĐoŶseŶtoŶo di espliĐitaƌe l͛oƌgaŶizzazioŶe fuŶ-
zioŶale dell͛iŶteƌǀeŶto Đhe pƌeǀede, soto la Ƌuota dell a͛ƌgiŶatuƌa peƌiŵetƌale ;ŵ. 
+Ϯ,ϳϱ ŵedio ŵaƌeͿ la ƌealizzazioŶe di uŶ paƌĐheggio ͞iŶteƌƌato͟ a seƌǀizio del ǀil-
laggio. Peƌ la ƌealizzazioŶe di Ƌuesto paƌĐheggio ŶoŶ Đi saƌaŶŶo, di fato, opeƌe di 
sďaŶĐaŵeŶto e iŶteƌƌaŵeŶto iŶ ƋuaŶto la Ƌuota del teƌƌeŶo esisteŶte ğ a ŵ -Ϭ.ϵϬ 
ŵedio ŵaƌe.

L͛ediiĐazioŶe si sǀiluppa su due piaŶi fuoƌi teƌƌa, assuŵeŶdo Đoŵe ƌifeƌiŵeŶto di 
siĐuƌezza idƌauliĐa la Ƌuota di ŵ. +Ϯ,ϳϱ ŵedio ŵaƌe peƌ ƌealizzaƌe gli ediiĐi. IŶoltƌe 
le Đase ĐoloŶiĐhe esisteŶi Ŷell͛iŶtoƌŶo soŶo di tƌe piaŶi, ĐoŶ la ŵedesiŵa altezza 
del Ŷuoǀo ǀillaggio. 

Questo Đoŵpaƌto del Villaggio ŶauiĐo, Ƌualoƌa si ŵodiiĐasseƌo le esigeŶze di sǀi-
luppo della ŶauiĐa e/o si Đƌeasseƌo delle ĐoŶdizioŶi ŵiglioƌi peƌ sǀolgeƌe Ƌuesto 
seƌǀizio luŶgo il CaŶale ‘eǀedoli, potƌà assuŵeƌe uŶa ĐoŶfoƌŵazioŶe siŵile a Ƌuel-
la del ƌesto del Villaggio TuƌisiĐo, seŵpƌe ĐoŶ fuŶzioŶi di seƌǀizio alla ŶauiĐa.

Figuƌa ϱϴ: “Đheŵa plaŶi ǀoluŵetƌiĐo ǀillaggio ŶauiĐo su Đaƌtogƌaia teĐŶiĐa ƌegioŶale Figuƌa ϱϳ: “Đheŵa plaŶi ǀoluŵetƌiĐo ǀillaggio ŶauiĐo su oƌtofoto Figuƌa ϱϵ e ϲϬ: “uggesioŶi pƌogetuali ƌifeƌite allo sǀiluppo del ǀillaggio ŶauiĐo
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ϱ.ϭ.ϯ PaƌĐo tuƌisƟ Đo ƌuƌale

Quest’aŵďito è disƟ Ŷto iŶ PaƌĐo TuƌisƟ Đo Ruƌale e PaƌĐo TuƌisƟ Đo Ruƌale di ƌifo-
ƌestazioŶe desƟ Ŷato ad ospitaƌe aƫ  vità legate al tuƌisŵo ƌuƌale e ŶatuƌalisƟ Đo, 
del Ɵ po ƌiĐƌeaƟ ve, Đultuƌali, aŵďieŶtali e ludiĐo spoƌƟ ve, all’iŶteƌŶo di uŶ ĐoŶtesto 
ĐaƌaƩ eƌizzato da ƌuƌalità diff usa.

Quest’aƌea è Ƌuella Đhe ĐoŶseŶte, a livello di pƌogeƩ azioŶe uƌďaŶisƟ Đa, la:

•  ƌiĐoŶosĐiďilità volta al ƌispeƩ o delle geƌaƌĐhie peƌĐeƫ  ve del paesaggio ĐoŶ 
l’oďieƫ  vo di ĐoŶseƌvaƌe la leggiďilità delle ĐoŵpoŶeŶƟ  stƌuƩ uƌali oƌigiŶaƌie;

•  ĐoŶƟ Ŷuità fi siĐa e peƌĐeƫ  va dell’aŵďito paesaggisƟ Đo ŵaŶteŶeŶdo il ĐaŶ-
ŶoĐĐhiale visivo ĐoƌƌispoŶdeŶte all’asse pƌiŶĐipale di Valle Ossi;

•  ĐoŶseƌvazioŶe, volta a ŵaŶteŶeƌe l’iŵŵagiŶe della ďoŶifi Đa e le sue visuali 
e le seƋueŶze degli spazi vuoƟ /apeƌƟ  delle supeƌfi Đi agƌaƌie ĐoŶ il sisteŵa litoƌaŶeo 
della piŶeta. 

Figuƌa ϲϮ: PeƌĐezioŶe visiva di Valle Ossi iŶ ĐoƌƌispoŶdeŶza del poŶte sul CaŶale Revedoli Ŷella Ƌuale si ĐoŵpƌeŶde Đhe è gaƌaŶƟ ta la visuale liďeƌa fi Ŷo alla piŶeta litoƌaŶea

Figuƌa ϲϭ: PeƌĐezioŶe visiva dell’aŵďito di ŵoďilità leŶta luŶgo la pƌoviŶĐiale Via dei Pioppi Figuƌa ϲϯ: PeƌĐezioŶe visiva dell’aŵďito del paƌĐo tuƌisƟ Đo ƌuƌale e paƌĐo teƌƌitoƌiale di Valle Ossi iŶ Ŷel Ƌuale si osseƌva la ĐoŶƟ Ŷuità fi siĐa e peƌĐeƫ  va degli spazi della ďoŶifi Đa
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ϱ.ϭ.ϰ Il PaƌĐo teƌƌitoƌiale

Il ParĐo territoriale  ha lo sĐopo di ŵaŶteŶeƌe le ĐoŶŶessioŶi ĐoŶ le aƌee Ŷatuƌa-
lisƟ Đhe, ĐosƟ tueŶdo la ŶeĐessaƌia ŵediazioŶe/iŶteƌposizioŶe ĐoŶ le stesse, sia at-
tƌaveƌso uŶa ďassa tƌasfoƌŵaďilità sia aƩ ƌaveƌso iŶteƌveŶƟ  ŵiƌaƟ  di ƌifoƌestazioŶe. 
E’ uŶa zoŶa Đoŵpƌesa fƌa la foĐe del fi uŵe Piave e la PiŶeta litoƌaŶea. RappƌeseŶta 
uŶa iŵpoƌtaŶte aƌea ĐoŶ fuŶzioŶi di ĐoŶŶessioŶe del villaggio tuƌisƟ Đo ĐoŶ gli aŵ-
ďiƟ  ad elevato pƌegio aŵďieŶtale Ƌuali la piŶeta litoƌaŶea, la LaguŶa del Moƌt, la 
spiaggia e l’aff aĐĐio fl uviale sulla foĐe del fi uŵe Piave.
Si possoŶo disƟ Ŷgueƌe:

Aŵďito della ďoŶifi Đa di ĐollegaŵeŶto al villaggio turisƟ Đo 

L’aŵďito di ĐollegaŵeŶto al villaggio tuƌisƟ Đo esteƌŶo ad esso ;foto soƩ o ƌipoƌtataͿ 
è uŶa zoŶa, ŶoŶ iŶteƌessata a tƌasfoƌŵazioŶi di Ɵ po uƌďaŶisƟ Đo ed edilizio, Đhe 
potƌà aŶĐhe esseƌe deďolŵeŶte aƩ ƌezzato ĐoŶ stƌuƩ uƌe a veƌde peƌ la ĐƌeazioŶe di 
zoŶe di oŵďƌeggiaŵeŶto e sosta luŶgo le pƌiŶĐipali stƌade esisteŶƟ . 
IŶ Ƌuest’aŵďito potƌaŶŶo aŶĐhe esseƌe svolte aƫ  vità di ƌuŶŶiŶg, fi tŶess all’aƌia 
apeƌta, volo di aƋuiloŶi, passeggiate ĐoŶ gli aŶiŵali da ĐoŵpagŶia, ĐiĐloďike, eĐĐ.. 
Peƌ lo sviluppo di Ƌueste aƫ  vità potƌaŶŶo esseƌe pƌeviste delle iŶstallazioŶi ƌeŵo-
viďili e stagioŶali. 

Figuƌa ϲϰ: Aŵďito della ďoŶifi Đa

Aŵďito della piŶeta litoraŶea 

L’aŵďito della piŶeta litoƌaŶea ƌappƌeseŶta uŶo degli eleŵeŶƟ  di elevata valeŶza 
aŵďieŶtale, ŶatuƌalisƟ Đa e paesaggisƟ Đa ĐoŶ la tƌaŶsizioŶe tƌa l’aŵďito agƌiĐolo e la 
LaguŶa del Moƌt ed è iŶĐlusa Ŷelle aƌee Rete Natuƌa ϮϬϬϬ ;SIC/)PSͿ. 

IŶ tale aŵďito, oltƌe al ƌeĐupeƌo dell’edifi Đio esisteŶte ;Ƌualoƌa ƌisulƟ  fuŶzioŶale 
all’aƫ  vità del Villaggio tuƌisƟ ĐoͿ a suppoƌto delle aƫ  vità ludiĐhe della spiaggia e 
della fƌuizioŶe ĐoŶsapevole della piŶeta, saƌaŶŶo svolte aƫ  vità di eduĐazioŶe aŵ-
ďieŶtale, iŶfoƌŵazioŶe sugli aŵďieŶƟ  del litoƌale, sulla fl oƌa e sulla fauŶa aŶĐhe 
ŵediaŶte posizioŶaŵeŶto di ĐaƌtelloŶisƟ Đa, e pƌoduzioŶe di ŵateƌiale iŶfoƌŵaƟ vo 
eveŶtualŵeŶte iŶ aĐĐoƌdo ĐoŶ le loĐali assoĐiazioŶi aŵďieŶtali. 

Gli aĐĐessi saƌaŶŶo ƌegolaŵeŶtaƟ , ĐoŶ iŶstƌadellaŵeŶƟ , al fi Ŷe di liŵitaƌe la pƌes-
sioŶe tuƌisƟ Đa sugli aŵďiƟ  di pƌegio. 

Figuƌa ϲϱ:Aŵďito della ďoŶifi Đa iŶ pƌossiŵità della foĐe del Piave

Figuƌa ϲϲ: PiŶeta e aĐĐessi alla piŶeta

Figuƌa ϲϳ: PiŶeta e aĐĐessi alla piŶeta
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